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Stadt Steinheim a.d. Murr, Landkreis Ludwigsburg
Begriindung zum Bebauungsplan ,Schule an der Bottwar - Erweiterung*“

1. Ausgangssituation und Planungserfordernis

Das Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Kleinbottwar in Steinheim direkt an der Bottwar. Im nérdlichen Plan-
gebiet befindet sich auf dem Flurstiick-Nr. 1469/1, an der Steinheimer Stral3e, eine Mischbebauung, ein
ehemaliges Gasthaus mit 4 Nebengebauden (Schuppen und Garage). Die Geb&aude stehen derzeit leer,
fir das Grundstiick bestehen seitens der Eigentiimer Uberlegungen zur Umnutzung und Neubebauung. Im
stdlichen Plangebiet befindet sich die bestehende Schule an der Bottwar. Der Umgriff des Plangebiets ist
von Wohn- und vereinzelten kleinen Mischstrukturen sowie der sidlich angrenzenden Sportanlage Bott-
wartalhalle mit ebenerdigem Parkplatz westlich des Plangebiets gepragt.

Fiur das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Bauvorhaben werden derzeit tGiber § 34
BauGB geregelt. Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist fir das Plangebiet die Neuaufstellung
eines Bebauungsplans nach § 13a BauGB vorgesehen, da es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung handelt und damit im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Planungsgebietes

Das Plangebiet zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Schule an der Bottwar - Erweiterung“ umfasst fol-
gende Grundstiicke mit einer Flache von insgesamt ca. 0,30 ha: Flurnummern 1469/1; 1469; 1468 und
Teilbereich der Flurnummer 1467/4.

Aufgrund des Uberragens des bestehenden Schulgebaudes tiber die siidliche Flurstiicksgrenze Nr. 1468,
wurde die Abgrenzung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan ,Schule an der Bottwar - Erweiterung
nach Siden“ erweitert, um so das gesamte Schulgebaude mit einzubeziehen. Dadurch ergibt sich eine
Flache von insgesamt ca. 0,3 ha (ohne stdliche Erweiterung Flache von 0,26 ha).

Das Plangebiet ist Uber die Steinheimer Strae und die Bottwarstral3e zentral und gut erschlossen und
damit an den Hauptort und die Nachbargemeinden angebunden. Zudem besteht Uiber zwei regulére Bus-
haltestellen, im Norden an der Steinheimer Stral3e bzw. im Westen an der Bottwarstral3e, sowie eine Nacht-
buslinie mit Umsteigemdoglichkeit zur S-Bahn eine gute Anbindung an den OPNV.
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Geltungsbereich Bebauungsplan ,Schule an der Bottwar - Erweiterung®, ca. 0,3 ha (ohne Mal3stab)
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3. Verfahrenswahl: Bebauungsplan nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als Bebauungsplan der Innentwicklung gemaR §13a BauGB
im beschleunigten Verfahren. Die Anwendungsvoraussetzungen gemaf §13a Abs.1 Nr.1 BauGB, den Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren durchzufiihren, sind gegeben,

o da sich der Bebauungsplan auf eine stadtebaulich im direkten Umfeld vorgepréagte und bauleitpla-
nerisch bereits Uberplante Siedlungsstruktur bezieht.

. da der Bebauungsplan den Aspekt anderer Malinahmen der Innenentwicklung erflillt, indem eine
Uberplanung von Teilflachen zur Aktivierung von Flachenpotenzialen stattfindet.

. da weniger als 20.000 m2 anrechenbare Grundflache festgesetzt werden.

. da keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-

weltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

. da keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen

. und da keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung, Pflichten zur Vermeidung der
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bestehen (keine Storfallbetriebe im raumlichen Umfeld existent).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt geméaR § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB nach den Vorschriften des
§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

. auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 verzichtet wird.

. die Auslegung nach § 3 Abs.2 durchgefuhrt wird und die Beteiligung nach 8§ 4 Abs.2 durchgefiihrt
wird.

o von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen wird.

. § 4c¢ (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden ist.

Die Burgerbeteiligung wird in Form der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs nach § 3 Abs.
2 BauGB durchgefihrt.

Eine Umweltprufung findet nicht statt.

4 Ubergeordnete Planungen und Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
Flachennutzungsplan (gemaR § 8 (2) BauGB)

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan der Region Stuttgart (Stand 2009) weist die Stadt Steinheim als Ort aus, der im Verdich-
tungsraum Stuttgart liegt, keine zentraldrtliche Funktion wahrnimmt und zu keiner Entwicklungsachse ge-
hort. Die Stadt Steinheim wird mit dem Regionalplan auf Eigenentwicklung beschrénkt, d.h. die Entwicklung
neuer Bauflachen muss auf dem &rtlichen Bedarf basieren. In der Raumnutzungskarte ist das Planungs-
gebiet als Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (Uberwiegend) dargestellt.

Zur Siedlungsentwicklung des Verdichtungsraumes sind im Landesentwicklungsplan (LEP) und im Regio-
nalplan u.a. folgende Ziele genannt, die auf das Planungsgebiet anzuwenden sind:

. Vorrangige Nutzung vorhandener Entwicklungspotenziale im Siedlungsbestand (Bauliicken, Um-
strukturierung u.a.).

o Auf flachen- und energiesparende Bau- und ErschlieSungsformen bei angemessen dichter Bebau-
ung sowie auf eine ausgewogene Mischung verschiedener Nutzungen ist hinzuwirken.

. Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen und einer ausgewogenen Sozialstruktur.

Die Stadt Steinheim an der Murr zeichnet sich durch die Néahe zu den umliegenden Zentren Stuttgart und
Ludwigsburg aus. Durch die gute Anbindung mit Nahe zur Bundesautobahn A 81 sowie dem ubrigen Stra-
Rennetz (L1126, L1100, L1150) sind diese Zentren und andere wichtige Ziele in der Region Stuttgart in
kurzer Zeit erreichbar. Die Anbindung durch die S-Bahn in Marbach und Erdmannhausen (Linie S4: Back-
nang - Kirchberg (M) - Erdmannhausen - Marbach (N) - Benningen - Freiberg - Ludwigsburg -
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Kornwestheim - Zuffenhausen - Stuttgart) sowie die OPNV-Anbindung (Busanbindung, laut Regionalplan
ist hochwertiger Busverkehr méglich) tragen ebenfalls zu einer guten Standortgunst bei.

4.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des GVV Steinheim-Murr (Genehmigungsstand: 27.12.2011)
ist das Gebiet als Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Schule® nach § 5(2) BauGB dargestellt.
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Die Art der baulichen Nutzung im Bestand auf dem Grundstticks FI.Nr. 1469/1 soll entsprechend der lang-
fristigen Zielsetzungen des Flachennutzungsplans in eine zusammenhéangende Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Schule entwickelt werden, dies entspricht der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
im Gemeindegebiet. Die Ziele des Flachennutzungsplans werden mit dem Aufstellungsbeschluss zum BP
~ochule an der Bottwar — Erweiterung® konkretisiert.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir ihre
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies ist hier der Fall. Gleichzeitig gilt es, die so-
zialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang zu bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende so-
zialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Umweltschiitzende Anforderungen sind zu bericksichtigen,
indem u.a. ein sparsamer Flachenverbrauch und eine geringe Bodenversiegelung angestrebt wird.

Die Bauleitplanung hat den Zweck, rechtsverbindliche Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung in
seinem Geltungsbereich zu schaffen. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur die Umsetzung baulicher
und sonstiger MaRnahmen.

Aufgrund der steigenden Einwohnerzahl im Ortsteil Kleinbottwar und neuer bzw. geénderter Anforderungen
an den Schulbetrieb, soll die heute privat genutzte, nérdliche Flache des Plangebiets fir eine spatere
Schulerweiterung herangezogen werden. Neue Anforderungen an den Schulbetrieb begriinden sich u.a.
durch die zunehmend erforderliche Ganztagesbetreuung, der damit verbundenen Essensversorgung (Ku-
che + Mensa) und durch neue Fach- und Aufenthaltsbereiche im Schulbetrieb. Aufgrund der begrenzten
Grol3e und Zuschnitt der Grundstiicksflache der bestehenden Schule (FI.Nr. 1468), ist eine Erweiterung fur
den Schulbetrieb nur nach Norden auf den Flurstiicken FI.Nr. 1469 und 1469/1 mdglich.

Der Ergénzungs- bzw. Erweiterungsbau muss im direkten raumlichen Zusammenhang mit dem bestehen-
den Schulgebéaude errichtet werden, um den Schulbetrieb ohne Einschrankungen gestalten zu kénnen. Fir
die Schulerweiterung ergeben sich daher keine Standortalternativen. Ziel ist eine langfristige Erweiterung
des Schulgebaudes in Form eines zeitgemalen Erganzungsbaus zur Sicherung und Starkung der Grund-
schule und damit der Grundversorgung der értlichen Bevolkerung am Schulstandort in Kleinbottwar.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird auf dem Plangebiet eine Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Schule mit schulergédnzenden Einrichtungen und sozialem Zweck dienende Ein-
richtungen* festgesetzt.

Die Festsetzung der Art der Nutzung als Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule mit schulergan-
zenden Einrichtungen und einem sozialen Zweck dienende Einrichtungen® ermdglicht es, dass neben der
schulischen Einrichtung auch schulerganzende Einrichtungen wie Kinderhort/Kindertagesstatte (Kindergar-
ten, Kinderkrippe) und sonstige Einrichtungen, die der Betreuung von Kindern und Jugendlichen dienen,
zulassig sind. Zusatzlich kdnnen soziale Einrichtungen, wie beispielsweise ein Seniorentreff oder ahnli-
ches, auf der Gemeinbedarfsflache errichtet werden. So wird eine Flexibilitét der Flachennutzung ermég-
licht, die sich auf den Gemeinbedarf der Gemeinde anpassen kann und auch Nachnutzungsmdglichkeit
ermdglicht.

So kdnnten z.B. auch Raumlichkeiten der Schule bei Bedarf als Kinderhort genutzt werden, sollte der Be-
darf an Kinderbetreuungsplatzen bestehen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundflache / Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzten Baugrenzen definiert. Das Baufenster
bericksichtigt notwendige Erweiterungsmaoglichkeiten der Schule.

Unterirdische, geschlossene, bauliche Anlagen, wie Tiefgaragen oder Kellergeschosse, sind nicht zugelas-
sen aufgrund des Hochwassers. Schaden durch Uberschwemmungen sowie die Sicherung des Bauwerks
vor Auftrieb oder &hnlichem sollen so gering wie moéglich gehalten werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit dem Erweiterungsbedarf der bestehenden Schule sowie dem
damit verbundenen Raumanforderungen, wie z.B. eine Mensa fir Ganztagsschulbetrieb, und Flachenbe-
darfen begriindet. Gleichzeitig berticksichtigt die festgesetzte Grundflache ausreichend Spielraum fur zu-
kunftige Erweiterungen, wie z.B. die Schaffung eines gemeinsamen Eingangsbereiches, der die geplante
Einrichtung mit der bestehenden Schule verbinden kann. Die héhere Ausnutzung lasst sich damit begriin-
den, dass auf dem relativ kleinen Baugrundstiick eine den Bedtrfnissen der Gemeinbedarfsnutzung ent-
sprechende Ausnutzung der verfligbaren Flache einschlie3lich der Schulstellplatze, Zufahrten, Hofflachen,
Fluchttreppen sowie Aufenthalts- und Spielflachen fir die Kinder vorgehalten werden missen.

AuRerdem werden zu erhaltende Baume bzw. Griinbereiche (der dstlich angrenzenden Gewasserrand-
streifen mit Schutzabstand von 5 m (innerorts) mit Pflanzbindung, der Gberbaubare Grundstiicksbereich,
Bauweise) eine maximale Grundflache sowie maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Diese entsprechen den
stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Steinheim.

Gebaudehohe

Die Geb&audehdhe wird mit einer max. Hohe von 11,00 m OK Attika oder 12,50 m Dachfirst SD DN 15°
festgesetzt, die Zahl der Vollgeschosse wird offengelassen. Dadurch werden Spielrdume in der Ausgestal-
tung hinsichtlich Geschoss- und Raumhohen er6ffnet sowie der Umgang mit der Uber Geléndeniveau lie-
genden EFH. Zusatzlich berlicksichtigt die zulassige max. Gebaudehdhe auch eine bauliche Erweiterung
des Bestandsgebaudes um beispielsweise ein Staffelgeschoss. Dadurch wird ein Beitrag zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden geleistet sowie gleichzeitig ein maf3volles Einfligen zwischen dem Schulge-
baude und umgebender Bebauung im Umfeld berticksichtigt.

Hohenlage der baulichen Anlage

In bei Hochwasser Uberfluteten Gebieten, sind bei der Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen be-
sondere Anforderungen zu beachten. Um Hochwasserschaden zu vermeiden und zu vermindern sowie
den Hochwasserabfluss und die Hochwasserriickhaltung zu sichern, sind einige Regeln zu beachten.
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Gebaude sollten ,hochwasserangepasst" geplant und gebaut werden. Drei Strategien kommen dabei in

Betracht: Ausweichen, Widerstehen, Nachgeben, welche auch in der Planung der Schulerweiterung zur

Anwendung kommen

- Ausweichen (AulRerhalb Gefahrenzonen, Hohenlage/Aufstandern in Gefahrenzonen, Verlagerung von
wasserempfindlichen Nutzungen in hohere Stockwerke)

- Widerstehen (Wassereintritt verhindern: Schutzeinrichtungen, Abdichten, Sperrventile, Mal3hahmen
gegen Auftrieb und Unterspllung)

- Nachgeben (Vorbereitung auf Teil-Flutung, Baustoffwahl und Ausriistung fiir Flutung)

Fir den Hochwasserschutz wird die EFH mit einer Erhdhung tiber H6he HQ-100 von ca. 0,70 m — 0,80 m
mind. 209,60 m UNN festgesetzt mit dem Ziel, Beeintrachtigungen und Schaden durch Hochwasser mog-
lichst zu minimieren. Die festgesetzten EFH-Hohen wurden auf Grundlage der tiefsten Uberschwemmungs-
tiefe bei HQ-100 innerhalb des Geltungsbereichs ausgerichtet. Diese liegt laut LUBW bei 208,8 m UNN,
dies entspricht einer Uberschwemmungshéhe von ca. 0,5 m (Stand 11.11.2020).

Bei einer aufgestanderten Bauweise sollte die Gebaudeunterkante in Hohe von mindestens 209,20 m GNN
(mind. 0,40 m Uber EFH-HQ-100) geplant werden, um deutlich Uber der HQ-100-Linie zu liegen und um
einen ungehinderten Durchfluss des Hochwassers unter dem aufgestanderten Gebaude zu ermdglichen.

Aufgrund des Inkrafttretens des Hochwasserschutzgesetzes seit 05.01.2018, muss das HQ-Extrem in der
Planung beachtet und besondere Schutzmal3hahmen gegen Extremhochwasser (Hochwasserschutz an-
gepasstes Bauen) getroffen werden. Im Falle von HQ-Extrem (HQ extrem max. = 209,90 m 0.NN) sind an
Turen und bodentiefen Fenstern im EG Dammbalken als Schutz anzubringen, um das Eindringen von
Wasser in das Gebaude zu verhindern. Diese missen im Gebaude gelagert werden. Durch die Festlegung
der mind. Hohenlage der EFH sowie Festsetzungen zur Ausfiihrung von Einfriedungen und der Anbringung
von Dammbalken im Falle eines HQ-Extrem sind die Belange des Hochwasserschutzes beriicksichtigt.

Bei einer aufgestanderten Bauweise ist sowohl die Lagerung von Gegenstanden unter dem Gebaude, als
auch den Freiraum unter dem Gebaude mit Bretterverschlagen oder ahnlichem zu schlie3en nicht vorzu-
sehen bzw. zu verhindern. Dadurch wird bei Uberschwemmungen des Gebietes ein Wasserdurchfluss bzw.
ein gezielter Uberflutungsbereich gewéhrleistet. Die Gebaudegriindung dient gegen Auftrieb bei Hochwas-
ser und Uberflutung des Grundstiicks.

Durch das Vorhaben wird die Hochwasserriickhaltung und der Verlust von verloren gehendem Rickhalte-
raum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen.

Ein Ausgleich erfolgt Gber das bereits hergestellte Retentionsbecken, zudem wird der Eingriff in den Re-
tentionsraum so gering wie moglich gehalten, um den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht
nachteilig zu verandern.

Bauweise

Im Hinblick auf die Berticksichtigung kunftiger Erweiterungsoptionen wurde eine abweichende Bauweise
festgesetzt. So ist es mdglich den Neubau in der Flucht mit dem bestehenden Schulgeb&ude zu errichten
und eine Verbindung zu diesem herzustellen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die Herstellung von Stellpléatzen ist aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden nur innerhalb der Giberbau-
baren Grundstlicksflache (Baufenster) als offene Stellplatze zulédssig, um die Nutzbarkeit der Freiflachen,
einschlieRlich Durchgriinung, zu gewéhrleisten. Um eine gezielte Uberschwemmung dieser Flachen bei
Hochwasser zu gewahrleisten, sind Stellplatze nur offen, oder unter dem Gebéaude als offene Parkierungs-
ebene zuldssig. Dies entspricht dem hochwasserangepassten Bauen.

Garagen sind aus stadtebaulicher und gestalterischer Sicht sowie aus Umweltbelangen (Hochwasser-
schutz) nicht zulassig.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebiets wird im Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gewéhrleistet.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Siedlungsbildes sowie von Gefahrdungen durch Anlagen der
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Versorgung, wie Maste und Oberleitungen im 6ffentlichen Raum, sind Versorgungsleitungen unterirdisch
zu verlegen.

Die gesetzlichen Auflagen erfordern eine aufwandige Ableitung des Oberflachenwassers im Trennsystem.
Hierfur werden Uber den Bebauungsplan verbindlich die Begriinung von Flachdachern bzw. flach geneigten
Dachern (SD mit DN von 15°) von baulichen Anlagen festgesetzt. Damit soll das Niederschlagswasser
mdglichst vollstandig in den Wasserkreislauf riickgefihrt und die Menge, die in das Kanalnetz abgefihrt
wird, reduziert werden.

Grinordnerische Planung und Festsetzungen

Fur die naturraumlichen Belange werden Art und Umfang der Pflanzgebote fur das Anpflanzen von Bau-
men, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Aufgrund der besonderen naturrdaumlichen Lage am Ufer der Bottwar sind fiir die Belange des Natur- und
Artenschutzes entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen ((Schutzmaf3hahmen in Anle-
hung an § 1 BNatSchG).

Ergadnzende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind Extensivbegrinungen von baulichen Anlagen mit flachen Dachern und die Verwendung von wasser-
durchlassigen Belagen bei Zufahrten und Stellplatzen.

Im Textteil zum Bebauungsplan sind MaRnahmen enthalten, durch die die Beeintrachtigung der Leistungs-

fahigkeit des Naturhaushalts vermieden, gemindert oder ausgeglichen werden kann und durch die das

Gebiet grunplanerisch gestaltet wird. Die Malinahmen sind als Festsetzungen im Bebauungsplan und tber

die Ortlichen Bauvorschriften beriicksichtigt oder als Hinweise beigefiigt.

Es handelt sich dabei um folgende wesentliche MalRnahmen:

— Durchgriinung der Freiflachen durch Baum- und Gehdélzpflanzungen auf den Stellplatzen.

— Verdunstung des unbelasteten Regenwassers durch Extensivbegrinung von Flachdachern.

— Erhalt schiitzenswerter Bestandsbaume im Geltungsbereich sowie deren Schutz in der Bauphase.

— Schutz und Pflege des Gewasserrandstreifens.

— Schutz vor Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, auch wahrend der Bauzeit.

— Sicherung des Retentionsraums durch mdglichst geringe Eingriffe und Hochwasser angepasstes
Bauen.

7. Ortliche Bauvorschriften

Zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind die im Bebauungsplan enthaltenen planungsrechtli-
chen Festsetzungen anzuwenden, um eine gestalterische Klarheit und Einfachheit in der Umsetzung zu
erreichen. Zur positiven Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind daher neben den im Bebauungs-
plan enthaltenen, planungsrechtlichen Festsetzungen, insbesondere auch die in der Satzung tiber die Ort-
lichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Schule an der Bottwar - Erweiterung“ unter den 88 2.1 bis 2.9
formulierten Bestimmungen erforderlich.

Vor diesem Hintergrund wurden die Gestaltungsprinzipien in wenige, aber eindeutig nachvollziehbare, ver-
bindliche Regeln uberfiihrt und in der Satzung uiber die Ortlichen Bauvorschriften (8§74 LBO) festgeschrie-
ben.

Flachdéacher sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Damit soll die Einbindung in die
landschaftliche Lage, eine Minderung der Eingriffe in die Bodenversiegelung und damit ein Beitrag zum
Klimaschutz bewirkt werden.

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente wird zu den Au-
Renantennen eine Regelung getroffen, die sicherstellt, dass solche Anlagen die gebaute Umwelt nicht
Ubermafig negativ beeinflussen.

Photovoltaikanlagen (Stromgewinnung durch Sonnenenergie) sind aus 6kologischen Grinden zugelassen,
jedoch in ihrer Lage eingeschrankt. Bei geneigten Dachern sind sie aus stadtebaulich-gestalterischen
Grinden in die Dachflachen zu integrieren oder parallel zu diesen anzuordnen. Bei Flachdachern sind sie
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jedoch so zu konzipieren und auszufiihren, dass die Dachbegriinung dadurch nicht ibermaRig beeintrach-
tigt wird. Sie missen mit der Dachbegriinung integriert geplant werden, da die Dachbegriinung in der 6ko-
logischen Gesamtwirkung als sehr positive MalRnahme einzuschéatzen ist, der Rechnung zu tragen ist. Die
Einschrankung in Bezug auf die Lage der Anlagen ist aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden erforder-
lich. Der Wirkungsgrad der Anlagen ist auch bei Abweichungen von der Idealausrichtung in Verbindung mit
der Dachneigung und anderen Faktoren relativ hoch zu bewerten.

Mit den Regelungen zu Einfriedungen soll die stadtebaulich-gestalterische Einfiigung dieser Anlage in die
ortliche Lage und Siedlungsstruktur sichergestellt werden sowie den Anforderungen an die Wasserschutz-
belange nachgekommen werden.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regulierung der Regenwasserversickerung sind im Sinne
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen (Schulhof) Uberwie-
gend gartnerisch anzulegen und zur Durchgriinung des Baugebietes mit standortgerechter Bepflanzung
(v.a. Laubbdume, Obstbdume) zu bepflanzen. GrofR¥flachige Kies- und Schotterflachen werden ausge-
schlossen, da sie eine negative Abstrahlung aufweisen, sich extrem aufheizen und keinerlei 6kologische
Wechselwirkungen (z.B. fir Insekten, Vogel usw.) bieten.

Um das Siedlungsbild nicht durch Freileitungen und Leitungsmaste zu beeintrachtigen sowie zur Vermei-
dung von davon ausgehenden Gefahren sollen alle Leitungen im Planungsgebiet unterirdisch verlegt wer-
den.

Im Plangebiet soll die abweichende Bauweise festgesetzt werden (a) um mit der geplanten Erweiterung
(Neubau) eine Flucht mit dem bestehenden Schulgebaude zu erméglichen und eine sinnvolle Anbaumég-
lichkeit (Verbindung) zu schaffen.

Im Plangebiet soll ein Gestaltungsspielraum hinsichtlich Dachform/-neigung und Geb&audestellung beste-
hen, um den funktionalen Erfordernissen i.V. mit der Gebaudegestaltung flexibel entsprechen zu kénnen.
Ziel ist ein harmonisches Erscheinungsbild des Gebaudes in Bauart und Grol3e als Solitar jedoch auch in
Zusammenhang mit dem Bestandsgebaude. Gleichzeitig soll Raum fir Individualitat gegeben werden.

Die Stellplatze sind nach § 37 (1) Landesbauordnung (LBO) in erforderlicher Anzahl fur die Schulerweite-
rung (1 Stellpl./30 Schuler/-innen) hergestelit.

Durch die Neuordnung des nérdlichen Grundstiicksbereichs und der Zulassung von Stellplatzen im Uber-
baubaren Grundstticksbereich kdnnen ausreichend Stellplatze hergestellt werden.

8. Nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen und Hinweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein 6kologisch orientiertes Konzept angestrebt.
Daher werden fur das Baugrundstiick Vorschlage zur Verwendung von Niederschlagswasser, zur Begri-
nung von baulichen Anlagen und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen bei Zufahrten und
Stellplatzen getroffen sowie Pflanzgebote/-bindungen, die insbesondere der Verbesserung des Kleinklimas
als auch der Ortsgestaltung dienen.

Um die Umsetzung hochwasserangepassten und sicheren Bauens zu gewahrleisten, werden innerhalb des
Plangebiets Regelungen zur Bauweise getroffen.
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