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D  UMWELTBERICHT (§ 2a BauGB)
Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung als Anlage beigefilgt.

Bestandteil der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist die FNP-Karte vom 29.09.2011
mit Anderung vom 27.12.2011 i. M. 1:5000 / 1:10 000 mit Zeichenerkl&arung

Anlagen:
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« Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg (Ausschnitt Markungen Steinheim und Murr)
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A EINFUHRUNG
1. RECHTSGRUNDLAGEN UND AUFGABEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind:

« das Baugesetzbuch (BauGB), Erster Teil - Bauleitplanung - mit den 88 1 — 7 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geéndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

» die Planzeichenverordnung (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), geandert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Aufgabe des Flachennutzungsplanes (FNP) als vorbereitender Bauleitplan (81 (2)
BauGB) ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde
nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten (8§ 1 (1) BauGB).

Der FNP soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaft-
lichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schit-
zen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln (8 1 (5) BauGB). Zu bertcksichtigen sind insbesondere die unter

§ 1 (6) Ziffer 1 - 12 BauGB aufgefiihrten Belange.

Im FNP ist fir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen (8 5 (1) BauGB). Der
FNP ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 (4) BauGB).

Die offentlichen und privaten Belange sind bei der Aufstellung des FNP gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen (8 1 (7) BauGB).

Zieljahr fur die Fortschreibung dieses Flachennutzungsplanes ist das Jahr 2025.
2. ERFORDERLICHKEIT DER FORTSCHREIBUNG

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 (3) BauGB).

Nachdem der Planungszeitraum des derzeit wirksamen Flachennutzungsplans im Jahr
2005 endete, der auf diesen Zeitraum bezogene Entwicklungsbedarf weitgehend aus-
geschopft ist, die planungsrechtlichen Anforderungen, u. a. durch die Novellierungen
des BauGB im September 2004 und im Dezember 2006 weiterentwickelt wurden und
auch der Regionalplan bis 2020 fortgeschrieben wurde, sollen durch die ganzheitliche
Fortschreibung des FNP 2005 bis zum Planjahr 2025 die in § 5 BauGB aufgefihrten
Inhalte Uberprift und an die neuen Rahmenbedingungen angepasst werden.

Flachennutzungsplan 2025 Gemeindeverwaltungsverband Steinheim-Murr Begriindung



Flachennutzungsplan 2025 Gemeindeverwaltungsverband Steinheim-Murr

5

PLANUNGSGEBIET GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND STEINHEIM - MURR
(GVV S-M)

Das Planungsgebiet umfasst die Markungen der im Gemeindeverwaltungsverband
(GVV) zusammengeschlossenen Gemeinden Murr und Steinheim an der Murr mit den
Ortsteilen Kleinbottwar und Hopfigheim. Das Planungsgebiet hat eine Gesamtflache
von 3098 ha (Stadt Steinheim 2318 ha, Gemeinde Murr 779 ha). Es grenzt an die Mar-
kungen der Gemeinden Pleidelsheim, Mundelsheim, Grof3bottwar, Aspach, Erdmann-
hausen, Marbach a. N. und Benningen.

Im Zuge der Gemeinde- und Verwaltungsreform wurden die friher selbstandigen Ge-
meinden Kleinbottwar am 01.12.1971 und Hopfigheim am 01.01.1973 in die Stadt
Steinheim eingegliedert; am 01.01.1975 wurde zwischen der Gemeinde Murr und der
Stadt Steinheim der Gemeindeverwaltungsverband mit Sitz in Steinheim gegrindet.

Der GVV erfillt an Stelle der ihm angeschlossenen Gemeinden in eigener Zustandig-
keit die Aufgaben der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP). Die Planungshoheit fiir
den FNP geht von den selbstédndigen Mitgliedsgemeinden auf den GVV Uber. Er hat
unter anderem die Aufgabe, flir den gesamten Verbandsbereich einen einheitlichen
Flachennutzungsplan aufzustellen (Erl. Nr. V 2120/192 vom 04.11.1974).
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4.1

4.2

5.1

PLANWERK
Bestandteile

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Steinheim-Murr
besteht aus:

« Flachennutzungsplan-Karte im M 1 : 5000 (Lageplan) mit Eintragung der bestehen-

den und beabsichtigten Art der Bodennutzung fiir das gesamte Verbandsgebiet so-
wie weiterer, nachrichtlich zu tibernehmender oder zu kennzeichnender Planungen,
Flachen oder Nutzungsregelungen geman § 5 (1-4) BauGB,

« Begrindung mit Umweltbericht gemal 8§ 5 (5) BauGB. Der Umweltbericht wurde in
Verbindung mit dem Landschaftsplan bearbeitet.

Plandarstellung / Datenunterlagen

Die Flachennutzungsplan - Karte wird in digitaler Form bearbeitet und farbig im Mal3-
stab 1:5000 (OriginalmafRstab) und 1:10 000 erstellt. Die graphische und farbliche Dar-
stellung sowie die Verwendung von Planzeichen erfolgt entsprechend den Vorgaben
der Planzeichenverordnung (PlanzV), wobei geplante Bauflachen sowie sonstige ge-
plante Nutzungen zur Unterscheidung von Bestand und Planung jeweils in einem helle-
ren Farbton dargestellt werden als bestehende Nutzungen.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung der fiir die Bebauung vorgesehenen
Flachen in der FNP-Karte erfolgt gem. 8 1 (1) BauNVO nach der allgemeinen Art ihrer
baulichen Nutzung als Bauflachen. Noch nicht Gberbaute Flachen innerhalb eines
rechtskréftigen Bebauungsplans werden in der FNP-Karte als bestehende Bauflachen
dargestellt,

Die Flachennutzungsplan-Karte im M 1:5000 / 1:10.000 zur Fortschreibung des FNP
2025 sowie die Karten zu Umweltbericht und Landschaftsplan werden auf der Grund-
lage der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK Rasterdaten) des Landesvermes-
sungsamtes Baden-Wirttemberg erstellt.

Plangrundlage: ALK - Daten des Landesvermessungsamtes, Markung Murr: Stand
Januar 2011 / Markung Steinheim: Stand September 2011.

Datengrundlage fur die Bedarfsermittlung (Prognose) sind die Unterlagen des Statisti-
schen Landesamtes Baden-Wirttemberg.

VERFAHREN
Ausgangssituation

Der am 21.08.1996 genehmigte Flachennutzungsplan fir den Gemeindeverwaltungs-
verband Steinheim-Murr war bis zum Zieljahr 2005 ausgelegt und soll durch die hier
dargestellte Planung bis zum Zieljahr 2025 fortgeschrieben werden.

Die vorbereitende Bauleitplanung fir den GVV Steinheim-Murr wurde durch die Ausar-
beitung eines Stadt-/ Gemeindeentwicklungsprogrammes fur Steinheim und Murr im
Jahr 1974 vorbereitet (siehe Abschnitt C. 1). Die bauliche Entwicklung im FNP 1990
sowie in dessen Fortschreibung bis zum Zieljahr 2005 erfolgte auf der Grundlage die-
ses Entwicklungsprogramms. Die Fortschreibung des FNP fiir den Planungszeitraum
2006 - 2025 knupft an die vorausgegangenen Planungen an.

Wegen der zwischenzeitlich erfolgten Umstellung der Katastergrundlagen und zahlrei-
cher weiterer Unterlagen und Informationsquellen auf elektronische Datenverarbeitung
wird das gesamte Planwerk in digitaler Form neu gezeichnet und lGberarbeitet. Die
nachrichtlich zu tbernehmenden Planinhalte der Behdrden und der Trager offentlicher
Belange werden neu erhoben. Eine informelle Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange sowie der betroffenen Leitungstrager wurde im 1. Quartal 2006 durchgefihrt.
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5.3

Aufstellungsbeschluss / Auftrag

Am 24. November 2005 wurde die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir den
GVV Steinheim-Murr mit dem parallel dazu zu erstellenden Umweltbericht mit Land-
schaftsplan in der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes bera-
ten und die Freie Planungsgruppe 7 sowie die Werkgruppe Gruen mit deren Bearbei-
tung beauftragt. Am 30.11.2006 wurde von der Verbandsversammlung des GVV der
Aufstellungsbeschluss zur Fortschreibung des FNP bis zum Zieljahr 2020 gefasst.

Mit dem erneuten Aufstellungsbeschluss der Verbandsversammlung des GVV am
25.09.2008 wurde als Zieljahr fur die Fortschreibung das Jahr 2025 festgelegt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 16.10 2008 in den Steinheimer Nachrichten und am
17.10.2008 im Nachrichtenblatt Murr 6ffentlich bekannt gemacht.

Verfahrensablauf

Die Beratungen zur Fortschreibung des FNP wurden in den Gremien der Gemeinden
des GVV im Juli 2006 begonnen und eine Vorabstimmung zur Entwicklungsprognose
mit dem Verband Region Stuttgart (VRS) durchgefihrt.

Nach mehreren Beratungen der Gremien Uber die Ziele und Inhalte der Fortschrei-
bung, der Abstimmung des kunftigen Entwicklungsspielraums sowie zur Verlangerung
des Zieljahres bis 2025 mit dem VRS und der Bearbeitung von Standortuntersuchun-
gen fur neue Bauflachen im Rahmen des Umweltberichts wurde auf der Grundlage des
Vorentwurfs zur Fortschreibung des FNP bis zum Jahr 2025 mit Umweltbericht vom
30. Marz 2009 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB so-
wie die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und der Tréger 6ffentlicher Belange gem.
8§ 4 (1) BauGB durchgefhrt.

Die Ausarbeitung des Entwurfs zur Fortschreibung des FNP mit Umweltbericht erfolgte
auf der Grundlage des Vorentwurfs unter Berlcksichtigung der im Rahmen der frihzei-
tigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung eingegangenen Anregungen und Be-
denken entsprechend den dazu gefassten Beschlissen der Entscheidungsgremien der
Verbandsgemeinden und des GVV Steinheim-Murr. Der Entwurf mit FNP-Karte und
Begriindung mit Umweltbericht vom 26.04.2010 wurde von der Verbandsversammlung
am 26.04.2010 festgestellt und in der Zeit vom 30.06 bis 30.07.2010 in Steinheim und
Murr zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt. Die
Beteiligung der Behdrden und der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
wurde parallel dazu durchgefuhrt.

Aufgrund von vorgebrachten Anregungen im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden wurden Planungsanderungen erforderlich, welche die Grundziige
der Entwurfsplanung vom 26.04.2010 beriihren, sodass der tGberarbeitete Entwurf mit
FNP-Karte und Begriundung mit Umweltbericht von der Verbandsversammlung am
19.05 2011 gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut festgestellt und in der Zeit vom 14.06 bis
14.07.2011 in Steinheim und Murr zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegt und die Stellungnahmen von den Behérden dazu eingeholt
wurden.

Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der erneuten Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung eingegangenen Anregungen und Bedenken und entsprechend den dazu ge-
fassten Beschliissen der Entscheidungsgremien der Verbandsgemeinden und des
GVV Steinheim-Murr wurde der FNP 2025 mit FNP-Karte und Begriindung mit Um-
weltbericht am 29.09.2011von der Verbandsversammlung festgestellt.

Die Planfassung des FNP 2025 mit FNP-Karte und Begrindung mit Umweltbericht vom
29.09.2011 wurde gem. 8 6 BauGB am 27.12.2011 vom Landratsamt Ludwigsburg
genehmigt. Die in der FNP-Karte dargestellte Trasse der geplanten ,Sidumgehung
Steinheim/M. (L 1126 / Trasse IV) wurde gem. § 6 Abs.3 BauGB von der Genehmigung
ausgenommen. Eine nachrichtliche Darstellung ist nicht moglich.
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5.4

Verfahrensvermerke

Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)
als informelle Beteiligung zur Ermittlung nachrichtlich zu tbernehmender Planinhalte
und Vorgaben im Februar 2006.

Aufstellungsbeschluss (8 2 (1) BauGB) zur Fortschreibung des FNP bis zum Jahr 2020
durch die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands am 30.11.2006
Erneuter Aufstellungsbeschluss zur Fortschreibung des FNP bis zum Jahr 2025 durch
die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands am 25.09.2008.

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB)
- in Steinheim an der Murr 16.10.2008
- in Murr 17.10.2008

Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB) iber den Vorentwurf des FNP 2025
vom 30.03.2009:

- Offentliche Auslegung in Steinheim von 14.04. bis 27.04.2009
- Offentliche Auslegung in Murr von 06.04. bis 20.04.2009
- Erorterungstermin in der Stadt Steinheim an der Murr am 28.04.2009
- Erorterungstermin in der Gemeinde Murr am 23.04.2009
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

zum Vorentwurf vom 30.03.2009 im April 2009.

Feststellung des Entwurfs des FNP 2025 mit FNP-Karte im MaRRstab 1:5000 und Be-
grindung mit Umweltbericht durch die Verbandsversammlung des GVV Steinheim-
Murr am 26.04.2010.

Ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung des Entwurfs (8 3 (2) BauGB)

- in Steinheim an der Murr am 17.06.2010
- in Murr am 18.06.2010
Offentliche Auslegung des Entwurfs

- in Steinheim an der Murr von 30.06. bis 30.07.2010
- in Murr von 30.06. bis 30.07.2010

Benachrichtigung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zur Einho-
lung von Stellungnahmen zum Entwurf (8 3 (2) i. V. mit § 4 (2) BauGB) Juni 2010

Feststellung des Uberarbeiteten Entwurfs des FNP 2025 mit FNP-Karte im Maf3stab
1:5000 und Begrindung mit Umweltbericht sowie Beschluss zur erneuten Auslegung
und zur Einholung der Stellungnahmen der Behorden durch die Verbandsversammlung
des GVV Steinheim-Murr am 19.05.2011.

Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB)

- in Steinheim an der Murr 03.06.2011
- in Murr 03.06.2011
Offentliche Auslegung des Entwurfs mit Anderungen vom 19.05.2011

- in Steinheim an der Murr von 14.06.2011 bis 14.07.2011
- in Murr von 14.06.2011 bis 14.07.2011
Benachrichtigung der Behdrden und Trager offentlicher Belange zur Einholung von
Stellungnahmen (88 3 (2) i. V. mit § 4 (2) BauGB) Juni 2011

Planfeststellung unter Beriicksichtigung der bei der 6ffentlichen Auslegung vorge-
brachten Bedenken und Anregungen am 29.09.2011

Genehmigung durch das Landratsamt Ludwigsburg (8 6 (1) BauGB) 27.12.2011

Ausfertigung 04.01.2012
Ortsuibliche Bekanntmachung der Genehmigung (8 6 (5) BauGB) und Wirksam-
keit:

- in Steinheim an der Murr 12.01.2012
- in Murr. 13.01.2012
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B UBERGEORDNETE UND ERGANZENDE PLANUNGEN

1. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Ubergeordnete Planungen sind der Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg
(LEP 2002 vom 23.07.2002 / in Kraft getreten am 20. 08. 2002)

und der Regionalplan 2020 fir die Region Stuttgart vom 22. Juli 2010 (verbindlich ab
12. November 2010).

In den folgenden Abschnitten

« wird die rAumliche und funktionale Zuordnung des Verbandsgebiets in der Pla-
nungsregion dargestellt,

« werden die fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans bedeutsamen Ent-
wicklungsziele der Ubergeordneten Planungen auszugsweise zitiert.

1.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP 2002)

Zuordnung nach Raumkategorien (PS 2.1.1 - Anhang):

« Die Gemeinden Murr und Steinheim an der Murr im Landkreis Ludwigsburg gehdren
zum Verdichtungsraum Stuttgart in der Region Stuttgart (bisherige Zuordnung zur
Randzone des Verdichtungsraums Stuttgart).

Zuordnung nach Zentralen Orten und Verflechtungsbereichen (PS 2.5 - Anhang):

« Die Gemeinden Murr und Steinheim an der Murr im Landkreis Ludwigsburg gehdren
zum Mittelbereich Ludwigsburg / Kornwestheim (Verflechtungsbereich).

Entwicklungsziele (Z) und Entwicklungsgrundséatze (G):

« Die Inanspruchnahme von Freirdumen fur Siedlungszwecke ist auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu beschranken. Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die
im Siedlungsbestand vorhandenen Potentiale an Brach- und Konversionsflachen,
Bauliicken und Baulandreserven zu nutzen (PS 2.2.3.1 2).

« Auf Flachen und Energie sparende Bau- und Erschlie3ungsformen bei angemessen
dichter Bebauung, insbesondere an Haltepunkten des 6¢ffentlichen Nahverkehrs,
sowie auf eine ausgewogene Mischung verschiedener Nutzungen und eine ver-
kehrsgunstige und wohnortnahe Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstétten, Infra-
struktur- und Erholungseinrichtungen ist hinzuwirken(PS 2.2.3.3 Z).

« Den engen Verflechtungen und wechselseitigen Abhangigkeiten in den Verdich-
tungsraumen ist bei raumbezogenen Planungen und Maflinahmen durch eine ver-
starkte interkommunale und regionale Zusammenarbeit und eine an tberértlichen
Erfordernissen orientierte Abstimmung bei der Wohnbau- und Gewerbeflachenaus-
weisung und bei der Verkehrs- und Freiraumentwicklung Rechnung zu tragen (PS
2.24G).

« Die zentralortliche Gliederung in Oberzentren und Mittelzentren mit Mittelbereichen
sowie in_ den Regionalplanen festgelegte Unterzentren und Kleinzentren soll die de-
zentrale Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur des Landes festigen und die angestreb-
te Siedlungsentwicklung unterstiitzen und koordinieren (PS 2.5.1 G).

« In den Mittelbereichen ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Ver-
kehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf
ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken (PS 2.5.9 G).
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» Kleinzentren sollen als Standorte von zentralortlichen Einrichtungen der Grundver-
sorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wiederkehrenden Uberértlichen
Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken kénnen. Die Verflechtungsbereiche sol-
len in der Regel mindestens 8000 Einwohner umfassen (PS 2.5.11 Z).

« Gemeinden, in denen aus besonderen Griinden, insbesondere aus Rucksicht auf
Naturguter, keine tber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit statt-
finden soll, werden in den Regionalplanen ausgewiesen. Der Rahmen der Eigen-
entwicklung soll es den Gemeinden erméglichen, ihre gewachsene Struktur zu er-
halten und angemessen weiterzuentwickeln. Zur Entwicklung einer Gemeine gehort
die Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplatzen fir den Bedarf aus der nattrlichen
Bevolkerungsentwicklung und fur den inneren Bedarf sowie fur die Aufnahme von
Spéataussiedlern (PS 3.1.5 2).

Hinweis:

Die Ziele (Z) des LEP sind von allen 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Mafl3nahmen als rechts-
verbindliche Vorgaben zu beachten, kénnen durch planerische Abwégung nicht iberwunden werden und begriinden ei-
ne Anpassungspflicht, soweit sie die Bauleitplanung betreffen.

Die Grundsatze (G) des LEP enthalten allgemeine Aussagen, die bei raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen in
der planerischen Abwagung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu berticksichtigen sind.

Regionalplan 2020 der Region Stuttgart

1.2.1 Zentrale Orte

Im System der Zentralen Orte der Region Stuttgart ist die Kernstadt der Stadt Stein-
heim an der Murr als Kleinzentrum ausgewiesen (PS 2.3.4 (Z) 1). Der Nahbereich
(Verflechtungsbereich) des Kleinzentrums Steinheim an der Murr gem. (Tab. 2.3.10)
umfasst den Bereich des GVV Steinheim — Murr (Steinheim mit den weiteren Stadttei-
len Hopfigheim und Kleinbottwar und die Gemeinde Murr)

Die Kleinzentren sind so auszubauen, dass sie den haufiger wiederkehrenden tberdrt-
lichen Grundbedarf der Einwohner ihres Verflechtungsbereichs decken kénnen. (PS
2.3.4 (2) 3). Der in der Auflistung der Zentralen Orte genannte Stadt- bzw. Ortsteil bil-
det den zentraldrtlichen Siedlungs- und Versorgungskern des Zentralen Ortes. Neu
hinzukommende zentraldrtliche Versorgungseinrichtungen sind in die zentralGrtlichen
Versorgungskerne der Zentralen Orte zu integrieren (PS 2.3.5 (G).

1.2.2 Gemeinden beschrankt auf Eigenentwicklung

Die Stadt Steinheim an der Murr und die Gemeinde Murr sind als "Gemeinden, be-
schrankt auf Eigenentwicklung" ausgewiesen (PS 2.4.2 Z).

Auszuq aus der Begriindung LEP 2002

Den fir die Eigenentwicklung sich ergebenden Bedarf kann jede Gemeinde nach der
Erforderlichkeit und den voraussehbaren Bedurfnissen (8 1 Abs.3 und § 5 Abs. 1
BauGB) geltend machen. Dabei soll der nattrlichen Entwicklung der Bevolkerung und
dem inneren Bedarf Rechnung getragen werden, der sich insbesondere durch Verbes-
serung der Wohnverhaltnisse, die Erweiterung ortsansassiger Betriebe und die Weiter-
entwicklung der technischen und sozialen Infrastruktur ergeben kann. Ein dartber hin-
ausgehender Bedarf fir Wanderungsgewinne und fir grol3ere Gewebeansiedlungen
kann im Rahmen der Eigenentwicklung jedoch nicht in Ansatz gebracht werden.

Eine regionalplanerische Einschrankung der Eigenentwicklung wird nicht vorgenom-
men, vielmehr wird diese jeder Gemeinde zuerkannt. Die Eigenentwicklung findet je-
doch dort ihre Grenzen, wo standortgebundene Gegebenheiten eine weitere Sied-
lungsentwicklung ausschlielen oder nattrliche Ressourcen fiir immer gestort wirden
(8 1 Abs. 5, i. V. mit 81 a BauGB).
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1.2.3 Quantitative Grundlagen zur Ermittlung notwendiger Flachen (Wohnen/Gewerbe)

In den Gemeinden, beschrénkt auf Eigenentwicklung nach PS 2.4.2 (Z) sind Wohnbau-
flachen sowie gewerbliche Bauflachen im Rahmen der naturlichen Bevolkerungsent-
wicklung und des ,inneren Bedarfs“ zulassig.

In begruindeten Fallen kdnnen auf Nachweis zusatzliche Wohnbauflachen zugelassen
werden, wenn ein hoher Einpendler-Uberschuss, ein Geburten-Uberschuss oder ande-
re konkrete ortliche Besonderheiten bestehen und nachgewiesen werden (PS 2.4.0.5

(2).

Insgesamt wird in Gemeinden, beschrankt auf Eigenentwicklung als Orientierungswert
ein Zuwachs von 1 % der Wohneinheiten (WE) je 5 Jahre zugrunde gelegt. Bei der
Ermittlung des Bedarfs sind neben diesen Orientierungswerten auch die Vorgaben und
Hinweise der oberen Landesplanungsbehdrde mit einzubeziehen (Plansatz 2.4.0.5.1

(G).

Die Innenentwicklung geniel3t klare Prioritat vor der Inanspruchnahme bislang nicht
baulich genutzter Flachen. Der Bauflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der im Sied-
lungsbestand verfugbaren Flachenpotenziale sowie den in Bauleitplanen ausgewiese-
nen Flachenreserven zu decken. Diese Potenziale sind in einer Gesamt - Bauflachen-
bilanz darzustellen und bei der Ermittlung des Wohn- und Gewerbeflachenbedarfs zu
bertcksichtigen. Insbesondere fir den im Rahmen der Sanierung uns Modernisierung
entstehenden Ersatzbedarf sollen keine neuen Siedlungsflachen ausgewiesen werden.
Gegebenenfalls entstehender Bedarf soll im Siedlungsbestand gedeckt werden (PS
2.4.0.6 (2).

Zur Reduzierung der Belastung von Freiraumen durch neue Siedlungsflacheninan-
spruchnahme ist bei allen Neubebauungen eine angemessene Bruttowohndichte fest-
zulegen. Fur Gemeinden, beschréankt auf Eigenentwicklung im Verdichtungsraum wird
ein Wert von 55 EW/ha (Einwohner je ha Bruttobauland) vorgegeben (PS 2.4.0.8 (2).

Ausziige aus der Begriindung zu den 0.g. Planséatzen:

Die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs griindet sich auf

o die prognostizierte natirliche Bevolkerungsentwicklung (Geburteniiberschuss),

e den Ersatzbedarf fir abgangigen Wohnraum sowie

e den Erweiterungsbedarf aufgrund sozio-demografischer Veranderungen und ver-
besserten Wohn- bzw. Wohnumfeldverhaltnissen (,innerer Bedarf aus dem Ruck-
gang der Belegungsdichte (E / WE),

Wanderungsgewinne werden bei der Bedarfsermittlung nicht bericksichtigt.

Die Ermittlung des Wohnbauflachenbedarfs ist Gegenstand der regionalplanerischen
Abstimmung von Bauleitplanen. Grundlage fiir diese Abstimmung ist der angegebene
Orientierungswert. Ein Abweichen hiervon ist im Einzelfall méglich, wenn eine spezifi-
sche ortliche Sondersituation hachgewiesen ist.

Die Berucksichtigung der Zielsetzung gem. 2.4.0.6 (Z) erfolgt durch die Darlegung ei-
ner Flachenbilanzierung, in welcher vorhandene Potenziale im Innenbereich (Baulu-
cken, Nachverdichtungspotenziale) sowie bauleitplanerisch gesicherte Flachenreser-
ven aufzuzeigen sind. Dabei sind auch ggf. bestehende Aktivierungshindernisse aufzu-
zeigen. Dabei sind auch gegebenenfalls bestehende Aktivierungshindernisse zu erldu-
tern. In Bezug auf vorhandene Baulticken gilt als Orientierungswert eine Verfugbarkeit
von 50 % innerhalb des Planungszeitraums. In dieser Hinsicht aktivierbare Flachenpo-
tenziale sind von dem rechnerisch bestimmten Siedlungsflachenbedarf in Abzug zu
bringen.

Die vorgegebene Bruttowohndichte ist bei der Ermittlung des erforderlichen Flachen-
bedarfs im Rahmen der Flachennutzungsplanung zugrunde zu legen. Hierbei kann ein
Ausgleich zwischen Bauflachen mit héherer und solchen mit niedrigerer Verdichtung
erfolgen.
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1.2.4 Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen

Die gebietsscharf in der Raumnutzungskarte dargestellten und in Plansatz 2.4.3.1.6 (2)
Tabelle aufgefuhrten Schwerpunktgebiete sind als Vorranggebiete (VRG) fir Industrie,

Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen festgelegt. In diesen Gebieten sind andere

raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Nutzun-

gen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind (Plansatz 2.4.3.1.1 (2).

Die Nutzung der regional bedeutsamen Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen soll in interkommunaler Kooperation erfolgen (PS
2.4.3.1.5 (G).

In Plansatz 2.4.3.1.6 (Z) / Tabelle ist der Standort ,Pleidelsheim / Murr® (G) / Ifd. Nr. 23
als gemeinsamer Schwerpunkt fiir die Verwaltungsrdume Freiberg a.N., Marbach a.N.,
Steinheim / Murr und das Bottwartal mit einer Flache von ca. 73 ha festgelegt und in
der Raumnutzungskarte ausgewiesen (ndrdlich L 1125 / Autobahnnéhe). Eine Teilfla-
che davon liegt im westlichen Markungsbereich der Gemeinde Murr.

1.2.5 Regionale Griinziige und Grunzasuren

Die in der Raumnutzungskarte festgelegten Regionalen Griinziige sind Vorranggebiete
fur den Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes
und der Sicherung des gro3rdumigen Freiraumzusammenhangs. Regionale Grinziige
durfen keiner weiteren Belastung, insbesondere durch Bebauung ausgesetzt werden.
(Auszug aus PS 3.1.1 (2)

Die Markungsflache des Verwaltungsverbandes liegt zwischen den Regionalen Grin-
zugen G 4 (Neckartal Ingersheim/Pleidelsheim), G 5 (Bottwartal/Oberstenfeld) und G 9
(Erdmannhausen/Rielingshausen/Kirchberg).

Die in der Raumnutzungskarte gebietsscharf festgelegten Griinzasuren sind vorgese-

hen als die besiedelten Bereich gliedernde Freirdume. Andere raumbedeutsame Nut-

zungen sind in den Griinzasuren ausgeschlossen, soweit sie mit den gliedernden oder
Okologischen Funktionen der Grinzasuren nicht zu vereinbaren sind (Auszug aus PS

3.1.2 (2).

Zur Gliederung der Siedlungsentwicklung im Bottwartal ist zwischen den Siedlungsbe-
reichen Steinheim und Kleinbottwar die Griinzasur Z 96 festgelegt.

1.2.6 Gebiete fiir Rohstoffvorkommen

In der Region sollen, um die Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft auch
langfristig zu gewahrleisten, abbaufahige Rohstoffe fur die Nutzung gesichert werden
(PS 3.5.0.1 (G).

In den in der Raumnutzungskarte festgelegten Vorranggebieten(VRG) fir den Abbau
oberflachennaher Rohstoffe ist die Gewinnung von Rohstoffen zu konzentrieren und,
soweit standortgebunden, die Verarbeitung von Rohstoffen vorzusehen. Die Rohstoff-
gewinnung hat Vorrang vor anderen Nutzungen sowie vor den Zielen der Freiraumsi-
cherung (PS 3.1.1 — regionale Grunzuge). Dieser Vorrang erlischt mit der Aufgabe des
Rohstoffabbaus (Auszug PS 3.5.1 (2).

Die in der Raumnutzungskarte dargestellten VVorranggebiete zur Sicherung von Roh-
stoffen dienen der Deckung des langerfristigen Bedarfs und als Erganzungsstandorte
fur abgeschlossene und auslaufende Abbaustatten. In diesen Bereichen sind Malf3-
nahmen und Nutzungen, die einer kiinftigen Rohstoffgewinnung entgegenstehen, aus-
zuschlieRBen (PS 3.5.2 (2).
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Am nordwestlichen Rand der Gemarkung von Steinheim, im Markungsgrenzbereich
zwischen Steinheim — HOpfigheim und Mundelsheim, befindet sich das Vorranggebiet
fir den Abbau von oberflachennahen Rohstoffen Nr. LB-10 A/ 7021-3 (bestehen-
der Steinbruch fur Karbonatgesteine) sowie das Vorranggebiet zur Sicherung von
Rohstoffen LB-10 B 7012-3 (fiir Karbonatgesteine).

Schienenverkehr

Die in der Raumnutzungskarte dargestellten Schienentrassen, die infolge von Stre-
ckenstillegungen funktionslos geworden sind, sind von dem Eisenbahnbetrieb entge-
genstehenden Nutzungen freizuhalten.

Im Verbandsgebiet handelt es sich dabei um die Strecke Marbach - Beilstein.

ERGANZENDE PLANUNGEN
Umweltbericht mit Landschaftsplan

Zusammen mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurde vom Gemeinde-
verwaltungsverband auch die Fortschreibung des Landschaftsplanes (LP) und die Be-
arbeitung des Umweltberichts (UB) beauftragt. Landschaftsplan und Umweltbericht
wurden parallel zum Flachennutzungsplan (FNP) ausgearbeitet. Die Ausweisung neuer
Bauflachen im FNP erfolgte in Abstimmung mit Umweltbericht und Landschaftsplanung
(UB-LP) auf der Grundlage der Ausfihrungen in den Abschnitten 8 und 9 des UB-LP.

Die Zielsetzungen des LP wurden mit den Zielen der Flachennutzungsplanung bei der
gemeinsamen Bearbeitung des Vorentwurfs sowie im Rahmen der Uberarbeitung zum
Entwurf des FNP 2025 abgestimmt und entsprechend den Ergebnissen der Beratun-
gen in Plan- und/oder Begrindung (Abschnitt C) tibernommen.

Die folgenden, in den Abschnitten 8 und 9 des UB-LP enthaltenen landschaftsplaneri-
schen Ausarbeitungen sind Bestandteil der Flachennutzungsplanung:

« Vorschlage fur Flachenwidmungen / 8.1 (potentielle Ausgleichsflachen fir die ver-
bindliche Bauleitplanung),

« Vorbereitende Eingriffsregelung und Alternativenprifung / 9.1 (Bewertung der mog-
lichen Siedlungserweiterungsflachen),

» Gebietssteckbriefe / 9.2 (Inhalte, Bewertungen und Planungsempfehlungen fir
Neubauflachen).

Auf die entsprechenden Abschnitte im Erlauterungsbericht zum UB-LP wird verwiesen.

Die Abstimmung des UB-LP mit den Behorden und den Tréagern offentlicher Belange
erfolgte in Verbindung mit der Abstimmung des FNP.

Planungen von Behérden, Tragern 6ffentlicher Belange und Leitungstragern

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrten werden kénnen sowie im Verbandsgebiet tatige Leitungs-
trager wurden zu Beginn der Planungsarbeiten im 1. Quartal 2006 tber die beabsich-
tigte Fortschreibung des FNP informiert und aufgefordert, die fir die Bearbeitung rele-
vanten Bestandsunterlagen oder Fachplanungen zu Ubermitteln.

Die Ubermittelten Angaben Uber bestehende oder geplante Einrichtungen oder Anlagen
der Leitungstrager sowie planungsrelevante Informationen wurden, soweit erforderlich
und maoglich, bereits bericksichtigt oder nachrichtlich in den Lageplan des Flachennut-
zungsplanes (FNP) bzw. in den Landschaftsplan (LP) ibernommen. Im Rahmen der
Arbeiten zur Vorplanung wurden mehrere Abstimmungsgesprache mit dem Verband
Region Stuttgart durchgefthrt.
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Die friihzeitige Unterrichtung der Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und Leitungs-
trager (gem. § 4 (1)) BauGB erfolgte auf der Grundlage der Vorentwurfsplanung vom
30. Marz 2009.

Die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden im April 2010 in den Gremien
von Steinheim und Murr sowie in der Verbandsversammlung des GVV Steinheim-Murr
beraten und entsprechend den dazu gefassten Beschlissen in die Planung eingearbei-
tet. Der Entwurf des Flachennutzungsplans wurde in der Fassung vom 26.04.2010
gem. 8 4 (2) BauGB erneut mit Behdrden, Tragern offentlicher Belange und Leitungs-
tragern abgestimmit.

Aufgrund von vorgebrachten Anregungen im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden wurden Planungsanderungen erforderlich, welche die Grundziige
der Entwurfsplanung vom 26.04.2020 berihren, sodass der Uberarbeitete Entwurf vom
14.04 2011 gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt wird und die Stellungnahmen
von den Behdrden dazu eingeholt werden.

Hinsichtlich des weiteren Verfahrens wird auf Abschnitt A 5.5 verwiesen.
Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-

schriften festgesetzt sind oder als Information im Flachennutzungsplan von Bedeutung
sind werden nachrichtlich tbernommen.
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ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG
FUR DEN PLANUNGSZEITRAUM BIS 2025

VORBEMERKUNG

Die Grundzulge fur die langfristig angelegte, stadtebauliche Gesamtplanung im Verwal-
tungsraum wurden mit den Entwicklungsprogrammen fir Steinheim und Murr bereits
im Jahr 1974 untersucht. Diese Entwicklungsplanung war auf den Zeithorizont 1990
ausgelegt, sollte jedoch auch die tber diesen Zeitraum hinausgehenden Entwicklungs-
spielrdume und Entwicklungsgrenzen aufzeigen, um die mittel- und langerfristigen
Wachstumsperspektiven in den Rahmen der ortlichen Gegebenheiten des Verwal-
tungsraumes einzuordnen.

Die Planziele fur die Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Steinheim-Murr bis zum Jahr 2025 orientieren sich an den Grundzi-
gen dieser Entwicklungsplanung und den daraus entwickelten, vorausgegangenen Fla-
chennutzungsplanen mit dem Zieljahren 1990 und 2005.

Bei der Ausformung der Planziele fir den Planungszeitraum bis zum Jahr 2025 sind
weiterhin die in 8 1 (5 - 7) und 8 1a BauGB dargestellten Anforderungen an die Bau-
leitplanung sowie die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gemal § 1 (4) BauGB zu beachten. Die Vorgaben der Gibergeordneten Planungen sind
in Abschnitt B dargestellt.

Ausgehend von der im Abschnitt C 2 dargestellten Entwicklung der Verbandsgemein-
den im Zeitraum 1990 bis 2005 werden die in der Flachennutzungsplankarte im Malf3-
stab 1:5000 dargestellten Ziele und Inhalte der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes bis zum Planjahr 2025 im Abschnitt C 3 erlautert und begrindet.
AUSGANGSSITUATION 2006 - ENTWICKLUNG IM ZEITRAUM 1990 - 2005

Bevdlkerungsentwicklung

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 1950-2005
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Steinheim 4215 4637 5344 6375 7071 8053 8537 9127 10316 10923 11152 11636
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Abbildung 2: Bevoélkerungsentwicklung - Einw.-zahl 31.12. d.J. / Quelle: Statistisches Landesamt
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Die in Abbildung 2 aufgezeigten Kurven und Zahlen zur Bevoélkerungsentwicklung im
GVV Steinheim-Murr sowie in den Teilverwaltungsrdumen im Verlauf der zuriickliegen
den 55 Jahre zeigen ein relativ gleichméfRiges, konstantes Bevolkerungswachstum.

Die im FNP 2005 prognostizierte Bevolkerungszahl fir den GVV Steinheim-Murr wurde
von der tatsachlich eingetretenen Entwicklung tbertroffen (siehe Tabelle 1). Dabei
wurde der fur den Teilverwaltungsraum (TVR) Steinheim berechnete Wert ziemlich ge-
nau erreicht, im TVR Murr wurde der Prognosewert tberschritten. In beiden Gemein-
den wurden dabei die fur die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung ausgewiesenen
Wohnbauflachen nur zum Teil in Anspruch genommen (s. Abschnitt C 2.3).

Tabelle 1
Vergleich der Bevélkerungsprognose FNP 2005 mit der tatsachlichen Entwick-
lung

Prognose FNP 2005 Bev. 31.12.2005
TVR Steinheim ca.11.700 E 11.636 E
TVR Murr ca. 5.300E 6.069 E
GVV S-M ca. 17.000 E 17.705 E

Quelle: Statistisches Landesamt

Entwicklung der Arbeitsplatze

Die Darstellung der Entwicklung der Arbeitsplatze im GVV bis 2005 durch einen Ver-
gleich der Zahl der Erwerbstatigen am Arbeitsort (ETA) mit der Prognose des FNP bis
2005 ist nicht moglich, da diese Daten vom statistischen Landesamt nur noch auf
Kreis- und Landesebene zur Verfigung gestellt werden. Die Entwicklung ist vergleich-
bar auch an den Zahlen zu den sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten am Ar-
beitsort zwischen 1998 und 2006 (Tabelle 2) abzulesen.

Tabelle 2
Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigten am Ar-
beitsort (svBA) im Zeitraum von 1998 bis 2006

svBA 1998 svBA 2002 svBA 2006
TVR Steinheim 1.813 1.760 1.672
TVR Murr 1.754 2.297 1.847
GVV S-M 3.567 4057 3.519

Quelle: Statistisches Landesamt

Entsprechend der im FNP 2005 dargestellten Entwicklung der Arbeitsplatze etwa bis
1990 ist durch die Standortgunst des TVR Murr fur die Gewerbeansiedlung hier auch
weiterhin ein Wachstum festzustellen, das sich, nach einem Anstieg in den Jahren von
1999 bis 2005 (bis zu ca. 2.300 svBA), im Jahr 2006 wieder auf einen, gegeniiber 1998
leicht erh6hten Wert einpendelte. Die Entwicklung der Arbeitspléatze im TVR Steinheim
verlief dagegen kontinuierlich leicht riicklaufig. In der Summe ergibt sich daraus fir den
GVV Steinheim-Murr in dieser Zeitspanne eine etwa gleichbleibende Zahl von Arbeits-
platzen.
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Siedlungsentwicklung

Die im FNP 2005 ausgewiesenen neuen Bauflachen fir den Wohnungsbedarf bis Ende
2005 wurden trotz des Uber der Bevolkerungsprognose liegenden Einwohnerzuwach-
ses im GVV (s. Abschnitt C 2.1) innerhalb des Planungszeitraums nur zu etwa 66 % in
Anspruch genommen (in verbindliche Bauleitpléane Ubergefihrt). Das ist darauf zurtick-
zufuhren, dass in den neuen Wohngebieten teilweise eine hohere Siedlungsdichte er-
reicht wurde als angenommen (s. Tabelle 3.4) und dass ein gro3erer Teil des Woh-
nungsbedarfs auf Restflachen innerhalb &lterer Bebauungsplane und durch Nachver-
dichtung im unbeplanten Siedlungsbestand realisiert werden konnte als im FNP 2005
angenommen wurde.

Damit wurde dem unter Ziffer C 3.1 des FNP 2005 ausgefiuhrten Planungsziel, vor der
Inanspruchnahme von Bauflachen im Auf3enbereich die innerortlichen Siedlungs- und
Verdichtungsmdglichkeiten auszuschopfen, Rechnung getragen (siehe B 2.4 in Ver-
bindung mit den nachfolgenden Tabellen 3.3, 3.4 und 4.1 sowie Anlage Flachenbilanz
zum FNP 2005 und Bauliickenkataster 2006).

Von den im FNP 2005 ausgewiesenen Bauflachen fur die gewerbliche Entwicklung,
einschlieBlich Teilfortschreibung ca. 22,3 ha, wurden ca.18,8 ha in verbindliche Bau-
leitplane Ubernommen. Diese Gewerbeflachen wurden bisher nur zu einem Teil Uber-
baut (siehe dazu Anlage Flachenbilanz — Baullickenkataster 2006).

Tabelle 3.1
Im FNP 2005 ausgewiesene neue Bauflachen (mit Teilfortschreibungen)

Ortslage Wohn- / Gemischte Bauflachen Gewerbebauflachen
FNP 2005 GVV 32,0 ha/ 700 WE 21,0 ha
Teilfortschreibungen GVV 1,9 ha/ 100 WE (s. Tab. 3.4) 1,3ha?*)
Summe ausgewiesene Bauflachen GVV 33,9 ha /800 WE 22,3 ha

*) Steinheim: "Erweiterung Industriegebiet” - 0,7 ha / Murr: "Erweiterung Egarten |" - 0,6 ha

Tabelle 3.2
In verbindliche Bauleitplane tbergefiihrte neue Bauflachen bis 2005
*) Teilfortschreibungen

Ortslage Wohn- / Gemischte Bauflachen Gewerbebauflachen

Steinheim-Stadt "Horrenwinkel IV u. V" - 8,9 ha/ 270 WE "Kreuzwegacker "- 11,0 ha
"Schrai-West" - 5,0 ha / 150 WE) "Erw. Industriegeb." - 0,7 ha*)

Sth.-Kleinbottwar "Hinter dem Schlossgarten II" - 2,4 ha / 50 WE

Sth.-Hopfigheim "Schafacker Ill" - 2,0 ha / 50 WE

”In der Au - Vogelherd" - 1,3 ha / 35 WE”

Summe Bauflachen/WE TVR - Steinheim19,6 ha / 555 WE 11,7 ha

Murr "Langes Feld V" - 2,2 ha/ 70 WE "Langes Feld V" - 6,5 ha
"Ostlich des Dorfwegs" - 0,4 ha/10 WE*) "Erw. Egarten I" - Anteil 0,6 ha*)
,Marbacher- / Briickenstral3e — 0,4 ha/10 WE*)

Summe Bauflachen/WE TVR — Murr 3,0 ha/ 90 WE 7,1 ha

Summe Bauflachen/WE GVV 22,6 ha/ 645 WE 18,8 ha
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Tabelle 3.3

Nicht in verbindliche Bauleitplane tbergefihrte Bauflachen bis 2005

Ortslage

Wohn- / Gemischte Bauflachen

Gewerbebauflachen

Steinheim-Stadt
"Berg" - 0,4 ha/8 WE
Sth. - Kleinbottwar
gegeniber FNP reduziert:
Sth. - Hopfigheim
gegeniber FNP reduziert:

*Junge Weinberge Il "- 1,8 ha / 32 WE

"Scheibenacker (W)" - 1,0 ha/ 20 WE
"Hinter dem Schlossgarten 11" - 0,1ha

"In der Au / Vogelherd" - 0,7 ha

"Grafenacker V’- 2,0 ha

"Scheibenacker" - 1,5 ha

Summe Bauflachen TVR - Steinheim 4,0 ha/60WE 3,5ha
Murr "Langes Feld VI” 6,8 ha / 150 WE
Summe Bauflachen GVV 10,8 ha/ 210 WE 3,5ha

Anmerkung:

Nicht in Anspruch genommene Bauflachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane sowie in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen wurden in der Flachenbilanz 2006 erfasst (s. Abschnitt C 3.5.2 und

45.1)

Die auf der Grundlage des FNP 2005 durch neue Bebauungspléne gesicherten sowie
die bis Ende 2005 realisierten Wohneinheiten (WE) sind im Vergleich zu den Vorgaben

des FNP 2005 in Tabelle 3.4 dargestellt.

Tabelle 3.4

Vergleich der Prognose FNP 2005 mit der tatsachlichen Entwicklung der Woh-

nungen und Wohnbauflachen bis 2005

Neue Wohngebiete gem. Vorgabe FNP in B-Planen neu realisiert bis Ende | Diff. im Vergleich
FNP 2005 2005 ausgewiesen 2005 * zum FNP 2005
ha/WE ha/WE ca. WE ca. WE

STEINHEIM

- Horrenwinkel IV / V 7,8/185 7,81245 110 -75

- Erweit. Horrenw. IV / V *¥) 1,1/25*) 1,1/25*) 25

- Schrai - West 5,0/125 5,0/150 120 -5

- Hinter den Schlossgéarten Il 2,5/45 2,4150 40 -5

- Schafacker Il 2,0/40 2,0/50 40

- In der Au / Vogelherd 2,0/35 1,3/35 20 -15

- Junge Weinberge Il 1,8/32 -32

- Berg 0,4/8 -8

- Scheibenacker 1,5/30 - 30

Summe Steinheim 24,1/525 19,6 / 555 355 -170

MURR

- Langes Feld IV / 1.BA 2,2/50 22170 35 -15
(in B-Plan LF V)

- Langes Feld VI / 2.BA 6,8 /150 - 150

- Ostlich des Dorfwegs **) 0,4/ 10**) 0,4 / 10+ 10

- Marbacher-/ BriickenstralRe 0,4 /10*) 0,4 /10*)

Summe Murr 9,8/220 3,0/90 45 - 165

Summe GVV S-M 33,9/735 22,6 / 635 400 - 335

*) ca. Angaben (Bauantrage / Geb. im Bau / fertiggestellt)

**) Flachen der Teilfortschreibungen des FNP 2005
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Tabelle 4.1
Entwicklung der Wohnungszahl (WE) von 1993/94*) bis 31.12.2005

Zahl der WE im TVR Steinheim TVR Murr GVV Steinheim-Murr
Stand 1993/1994%) ca. 4.250 WE ca. 2.025 WE ca. 6.275 WE
Stand Ende 2005 ca. 4.940 WE ca. 2.715 WE ca. 7.655 WE

Zuwachs 1993/94
bis Ende 2005 ca. 690 WE (100%) ca. 690 WE (100%) ca. 1.380 WE (100%)

davon neue WE auf Bau-
flachen innerhalb neuer
B-Plane (Tab. 3.4) ca. 355 WE (ca. 51%)ca. 45 WE (ca. 7%) ca. 400 WE (ca. 29%)

davon neue WE auf Bau-
flachen in alten B-Plénen
und im Siedlungsbestand ca. 335 WE (ca. 49%)ca. 645 WE (ca. 93%**) ca. 980 WE (ca. 71%)

*) Zeitraum Bestandsaufnahme Flachenbilanz fur FNP 2005
**) incl. neue WE im Baugebiet ,Bottenacker (s. Flachenbilanz 93/94 zum FNP 2005)

Tabelle 4.2
Prognose FNP 2005%)

Zahl der WE im TVR Steinheim TVR Murr GVV Steinheim-Murr
Gesamtwohnungsbedarf ca. 800 WE ca. 350 WE ca. 1.150 WE
davon im Bestand ca. 300 WE ca. 150 WE ca. 450 WE
davon auf neuen Flachen ca. 500 WE ca. 200 WE ca. 700 WE

*) siehe Tab.19 im Erlauterungsbericht FNP 2005

Den Tabellen 4.1 und 4.2 ist zu entnehmen,

e dass der fur den TVR Steinheim bis Ende 2005 prognostizierte Gesamtbedarf von
ca. 800 zusatzlichen Wohnungen (WE) durch die Wohnungsentwicklung im Be-
stand und auf neuen Bauflachen nicht in vollem Umfang realisiert wurde (Rest ca.
110 WE) und dass von den in diesem Zeitraum neu errichteten 690 WE ca. 49 %
innerhalb bestehender Bebauungspléne und im Siedlungsbestand sowie ca. 51 %
auf neuen Wohnbauflachen erstellt wurden.

e dass der fur den TVR Murr bis Ende 2005 ermittelte Gesamtbedarf von ca. 350
Wohnungen (WE) mit den in diesem Zeitraum neu geschaffenen 690 WE um fast
100 % uberschritten wurde, wobei nur etwa 45 (22 %) der fur die Wohnbauentwick-
lung auf neuen Bauflachen bis 2005 vorgesehenen 200 WE im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung realisiert wurden.

Die Grunde fur die dargestellte, au3ergewohnliche Wohnbauentwicklung im TVR Murr
sind u.a.,

e dass erst zum Zeitpunkt der Fortschreibung des FNP 2005 mit der Realisierung des

bereits im FNP 1990 ausgewiesenen Wohnbaugebiets ,Bottenacker begonnenen
wurde,
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dass die fur dieses Gebiet im FNP 2005 geplante Wohnungszahl nur zu einem Tell
in der Flachenbilanz in Ansatz gebracht wurde, da die beabsichtigte Entwicklung
dieses Wohngebiets im Planungszeitraum des FNP 1990 erfolgen sollte, wegen
des Neubaus der UmgehungsstraRe L 1100/ L 1125 (Tunnel Bergkelter) jedoch
nur zu einem geringen Teil moglich war (siehe Anmerkungen zur Flachenbilanz
FNP 2005) und

dass im Planungszeitraum bis 2005 eine intensive baulichen Nachverdichtung auf
Restflachen im Siedlungsbestand durchgefiihrt wurde (s. Tabelle 4.1) mit der Fol-
ge, dass im Rahmen der Fortschreibung des FNP bis zum Jahr 2025 nur noch be-
grenzte Entwicklungsmdglichkeiten fur neue Wohnungen im Siedlungsbestand vor-
handen sind.

2.4 Strategien zur Aktivierung bestehender Bauflachenpotentiale

Die in den Tabellen 3.3, 3.4 und 4.1 dargestellten Daten belegen, dass die Gemeinden
im Planungszeitraum bis 2005 das in Abschnitt C 3.1 des FNP 2005 dargestellte, an-
gestrebte Ziel zur Mobilisierung bestehender Bauflachenpotentiale vor der Entwicklung
neuer Bauflachen konsequent verfolgt wurde:

von den im FNP 2005 ausgewiesenen neuen Bauflachen fir Wohnen und Gewerbe
wurden im Planungszeitraum insgesamt 14,8 ha nicht in verbindliche Bauleitpléane
Ubergefiihrt,

von den im Planungszeitraum im GVV Steinheim - Murr bis 2005 realisierten neu-
en Wohneinheiten wurden ca. 70 % auf Bauflachen alter Bebauungsplane und im
Siedlungsbestand erstellt (TVR Steinheim ca. 50 % / TVR Murr ca. 90 %).

Diese Zielsetzung soll fur den Planungszeitraum bis 2025 in gleicher Weise weiterver-
folgt werden (s. Begriindung S. 21, Abschnitt C 3.1).

Zur Aktivierung bestehender Bauflachenpotentiale wird dabei die Strategie verfolgt,
neue Bauflachen zuriickhaltend und in kleineren Bauabschnitten in verbindliche
Bauleitplane Uberzufuhren, um die Voraussetzungen zur Bebauung von Restfla-
chen im Bestand zu verbessern.

Fur gréRere unbebaute Flachen im Bestand, fir Neuordnungs- und Sanierungsge-
biete sowie flr Brachflachen sollen Entwicklungskonzepte erstellt werden, um die
Maoglichkeiten einer baulichen Nutzung /Umnutzung oder einer Nachverdichtung
planerisch vorzubereiten und Interesse zu wecken.

Grundlage fur die Aktivierung bestehender Bauflachenpotentiale sind die im Zuge
der Fortschreibung des FNP 2025 grundstiicksbezogenen Erhebungen des Bauli-
ckenkatasters in Verbindung mit der guten Ortskenntnis der ortlichen Verwaltung.
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WOHNBEVOLKERUNG — ZAHL DER WOHNUNGEN - WOHNBAUFLACHEN
Planungsvorgaben und Ziele

Bei der Prognose fur die kiinftige Entwicklung der Wohnbevolkerung, der Wohnungs-
zahl und der daraus abzuleitenden Wohnbauflachen im Gemeindeverwaltungsverband
Steinheim-Murr sind die Vorgaben aus der Landesentwicklungsplanung und der Regi-
onalplanung zu beachten. Die Fortschreibung des Regionalplans 1998 bis zum Plan-
jahr 2020 wurde am 22.07.2009 als Satzung beschlossen und ist seit dem 12.11.2010
verbindlich. Fur den GVV Steinheim — Murr sind die in Teil B Abschnitt 1.1 und 1.2 dar-
gestellten Vorgaben zu bertcksichtigen.

Fir die Entwicklung der Gemeinden im Verwaltungsraum werden fur den Planungszeit-
raum bis zum Jahr 2025 in den Ortsteilen neue Wohnbauflachen entsprechend den 0ort-
lichen Entwicklungsmdglichkeiten und unter Berticksichtigung der folgenden Planziele
ausgewiesen:

« die raumliche Siedlungsentwicklung erfolgt ausschlief3lich im Anschluss an beste-
hende Siedlungsflachen innerhalb der im Landschaftsplan / Umweltbericht aufge-
zeigten naturlichen Entwicklungsgrenzen und unter Beachtung funktionaler, wirt-
schaftlicher und stadtgestalterischer Gesichtspunkte zur Abrundung der Siedlungs-
flachen unter Beachtung einer landschaftsgerechten Ausformung der Ortsrander.

« Es wird angestrebt, vor der Ausweisung neuer Bauflachen, die baulich nutzbaren,
unbebauten Flachen im Bestand sowie Baugrundstiicke in rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanen in Anspruch zu nehmen.

« Bei der Entwicklung der Wohnbauflachen wird eine angemessene Nutzungsdichte
durch flachensparende Bauformen unter Beachtung der stadtebaulichen Einfugung
in die bestehende Siedlungsstruktur angestrebt.

Entwicklung der Wohnbevdlkerung

Die Entwicklung der Wohnbevoélkerung setzt sich in der Regel zusammen aus der na-
turlichen Bevdlkerungsentwicklung (Geburten- /Sterbeliberschuss) und dem Wande-
rungssaldo aus Zu- und Fortgezogenen im Planungszeitraum. Durch die hohen Quali-
taten des Verwaltungsraums als Wohnstandort in Verbindung mit der Lage der Ver-
bandsgemeinden im Verdichtungsraum Stuttgart (s. Abschnitt B 1.1 / LEP 2002) sowie
am Rand der Entwicklungsachse Stuttgart-Ludwigsburg-Kornwestheim-Bietigheim-
Bissingen war die Bevolkerungsentwicklung in den zurtickliegenden Jahren neben ei-
nem relativ konstanten Geburtentiberschuss immer auch durch unterschiedlich starke
Wanderungsgewinne gepragt.

3.2.1 Naturliche Bevolkerungsentwicklung

Bei der Bearbeitung des Flachennutzungsplans bis zum Planjahr 2005 wurde aus der
Analyse der Daten zur Bevdlkerungsstruktur bis ca.1990 fir die Prognose der Bevolke-
rungsentwicklung ein durchschnittlicher Geburtentiberschuss pro Jahr von ca. 0,6 %
der Wohnbevoélkerung des Verwaltungsraumes abgeleitet. Die tatsachliche Entwicklung
in diesem Zeitraum lag im Durchschnitt bei ca.0,4 % pro Jahr (s. Tabelle 5), wobei die
Wachstumsrate von Murr deutlich Gber dem von Steinheim lag.

Die Auswertung der entsprechenden Daten Uber den Zeitraum der vergangenen 30
Jahre (1975 bis 2005 / in Zeitabschnitten von jeweils 5 Jahren) zeigt fir den Gemein-
deverwaltungsverband Steinheim-Murr eine relativ konstante, positive Wachstumsrate
aus dem Geburteniiberschuss, mit tberdurchschnittlichen Werten in der Zeit von 1985
bis 1995 und mit einem ricklaufigen Wachstum in den letzten 5 Jahren (Tabelle 6).
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Tabelle 5
Naturliche Bevdlkerungsentwicklung (Geburteniiberschuss) 1995 - 2005

Bevolkerung Geburten- in % der Wachstum
31.12.1994 Uberschuss Bevdlkerung in %
1995 - 2005 1994 pro Jahr
Steinheim mit
Ortsteilen 10.829 353 3,26 ca. 0,32
Murr 5.085 253 4,97 ca. 0,49
GVV S-M 15.914 606 3,81 ca. 0,38

Quelle: Statistisches Landesamt

Tabelle 6
Naturliche Bevolkerungsentwicklung / Geburtentberschuss von 1975 - 2005

GVV S-M Geburtentiber-. in % der Bev. Wachstum
schuss absolut  zu Beginn in %
Zeitraum / Bev. zu Beginn E des Zeitraums pro Jahr
1975 -1980/11.704 E 237 2,02 ca. 0,40
1980 - 1985/ 12.585 E 257 2,04 ca. 0,41
1985 - 1990/ 13.251 E 460 3,47 ca. 0,69
1990 - 1995/ 14.560 E 525 3,60 ca. 0,72
1995 - 2000/ 15.914 E 389 2,44 ca. 0,49
2000 - 2005/ 16.797 E 217 1,29 ca. 0,26

Quelle: Statistisches Landesamt

Tabelle 7

Naturliche Bevolkerungsentwicklung / Geburtentiberschuss von 1995 - 2005
im Vergleich mit Land B-W, Region Stuttgart und Landkreis Ludwigsburg
Durchschnittlicher jahrlicher Geburtentiberschuss in % der Wohnbevdélkerung

Zeitraum Land B-W Region Stgt. Landkreis LB
1995 - 2000 ca. 0,14 ca. 0,19 ca. 0,30
2000 - 2005 ca. 0,05 ca. 0,12 ca. 0,20

Quelle: Statistisches Landesamt

Aus der Gegenuberstellung der in den Tabellen 5 und 6 dargestellten Wachstumsraten
aus Geburteniiberschuss mit den Werten in Tabelle 7 (Land/Region/Kreis) ist abzulei-
ten, dass die Teilorte im Verbandsgebiet nach wie vor zu den Gemeinden mit einem
Uberdurchschnittlichen Geburteniberschuss zahlen.

Fir die Einschatzung der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung spielt neben der Ent-
wicklung der Geburten und Sterbefélle die bestehende und kiinftige Altersstruktur der
Bevolkerung sowie die Struktur der privaten Haushalte (Familienstruktur) eine we-
sentliche Rolle (siehe Tabellen 8 bis 10).
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Tabelle 8.
Anteil an der Gesamtbevoélkerung 1987 am Ort der Hauptwohnung nach 3 Alters-
gruppen im Vergleich mit Landkreis und Region / Angaben in %

unter 18 18 - 65 65 u. mehr
Steinheim 22,3 67,4 10,3
TVR Murr 21,9 68,8 9,3
GVV S-M 22,2 67,8 10,0
Landkreis Ludwigsburg 19,7 67,9 12,4
Region Mittlerer Neckar 18,7 67,5 13,9

Quelle: Volkszahlung 1987

Tabelle 9
Anteil an der Gesamtbevdlkerung am Ort der Hauptwohnung
nach 6 Altersgruppen, jeweils am 31.12.1994 / 2004 in %

Alter unter 15 15-18 18 - 25 25-40 40 - 65 Uber 65

Steinheim 20,3/18,0 29/4,4 7,5/8,0 26,6/196 31,6/350 11,0/15,0
Murr 16,4 /17,4 29/32 94/7,1 26,4/235 34,1/33,7 10,7/15,1
GVV S-M 19,1/17,8 2,9/3,9 8,1/7,7 26,5/20,9 32,4/345 10,9/15,0

Landkreis LB 16,8/16,2 30/34 85/77 256/21,6 329/341 13,1/17,0
Region MN 16,0/15,4 2,9/3,2 8,6/78 25,7/22,2 32,6/339 14,1/17.4

Quelle: Statistisches Landesamt

Die unterschiedliche Abgrenzung der Altersgruppen in den Statistiken der VZ 87 und
des Statistischen Landesamtes erlauben keinen direkten Vergleich der Entwicklung der
Altersstruktur, aus den Tabellen 8 und 9 lassen sich fur die kiinftige Bevolkerungsent-
wicklung jedoch folgende Hinweise ableiten:

die in den zurilickliegenden Entwicklungszeitraumen festgestellte, fir den GVV
Steinheim-Murr charakteristische Bevdlkerungsstruktur mit einem, im Vergleich mit
der Region Stuttgart geringeren Durchschnittsalter und deutlichen Unterschieden in
den Anteilen, vor allem der jingeren und &alteren Altersgruppen hat sich in den letz-
ten Jahren nur geringfiigig verandert.

die Altersgruppe der unter 18-jahrigen lag im Jahr 2004 mit 21,7 % um ca. 0,5 % un-
ter dem Wert von 1987 (22,2 %), allerdings war die rucklaufige Entwicklung in dieser
Altersgruppe im GVV deutlicher als im Durchschnitt der Region (ca. 0,1 %).

wahrend die Entwicklung der Altersgruppe der 15 - 25 -jahrigen, die innerhalb des
Planungszeitraums in das heiratsfahige Alter eintreten, im Regionsdurchschnitt von
1994 bis 2004 um 0,5 % zurlick ging, ist bei dieser Altersgruppe im GVV fir den
gleichen Zeitraum eine Steigerung um 0,6 % festzustellen.

die Entwicklung der Altersgruppe der tGber 65-jahrigen verlief im GVV, analog zu
der bundesweiten demografischen Entwicklung, mit einer Zunahme um 5 % zwi-
schen 1987 und 2004 etwas deutlicher als in der Region (3,3 %).

Flachennutzungsplan 2025 Gemeindeverwaltungsverband Steinheim-Murr Begriindung



24

Bei der Entwicklung der Altersstruktur im Prognosezeitraum ist damit zu rechnen, dass
das Durchschnittsalter der Bevdlkerung durch den weiter riicklaufigen Geburteniber-
schuss in Verbindung mit der steigenden Lebenserwartung der alteren Bevolkerung
auch im GVV Steinheim-Murr weiter zunehmen wird. Dabei wird jedoch davon ausge-
gangen, dass der landesweit prognostizierte Anstieg des Durchschnittsalters der
Wohnbevdlkerung durch die aufgezeigte, bestehende und voraussichtlich auch weiter-
hin gegebene Attraktivitat des Verwaltungsraums als Wohnstandort fir junge Familien
teilweise ausgeglichen bzw. gemindert wird.

Zur Struktur der privaten Haushalte, die auch Rickschlisse auf die Familienstruktur
ermoglicht, stehen nur die Erhebungen der Geb&ude- und Wohnungszahlung 1987 zur
Verfiigung. Diese Angaben sind zwar nicht mehr aktuell, kdnnen jedoch noch als Be-
zugsdaten fur die Entwicklung der Wohnungsgrof3en herangezogen werden, aus wel-
chen auch Aussagen lber die GroRe der Familien abgeleitet werden kdnnen.

Die Zahl der 1-Personen Haushalte lag 1987 um ca. 11 % unter, die Zahl der 3- Perso-
nen Haushalte um ca. 4 % sowie die Zahl der 4- und Uber 4 - Personen Haushalte um
7 % Uber dem Durchschnitt in der Region (siehe Tabelle 10), was im Zusammenhang
mit dem Anteil von Kindern und Jugendlichen an der Gesamtbevdlkerung gem. Tabel-
le 9 auf einen Uberdurchschnittlichen Anteil von Haushalten (Familien) mit Kindern im
Verbandsgebiet in dieser Zeit hinweist.

Tabelle 10
Haushaltsstruktur 1987 im Vergleich mit Landkreis und Region

Privathaushalte nach GroRRe / Personenzahl in % der Haushalte insgesamt

1 2 3 4 u. mehr
Pers. Pers. Pers. Pers.
Steinheim 24 27 21 28
Murr 24 27 21 28
GVV S-M 24 27 21 28
Landkreis Ludwigsburg 30 29 19 23
Region Mittlerer Neckar 35 28 17 21

Quelle: Geb&aude- und Wohnungszéhlung 1987

Auch aus der Wohnungsgrof3e (Zahl der Zimmer) kdnnen Rickschlisse auf die Haus-
haltsgréRe abgeleitet werden, wenn diese auch nicht ausschlief3lich durch die Zahl von
Kindern und Jugendlichen in den Familien bestimmt wird.

Tabellell ist zu entnehmen, dass der Anteil der groReren Wohnungen (i.d.R. fur Fami-
lien mit Kindern / z.T. auch mit anderen Familienangehdrigen) in dem betrachteten
Zeitraum nur geringfugig zuriickgegangen ist und der Anteil der Wohnungen mit tiber 5
Zimmern (i.d.R. Einfamilienh&user / Differenz im Vergleich zur Region ca. 10 %) etwa
gleich geblieben ist. Daraus kann abgeleitet werden, dass der Anteil der Haushalte mit
Kindern sich in den vergangene Jahren nicht wesentlich verandert hat.

Der aufgezeigte, in den letzten Jahren mit leicht fallender Tendenz verlaufende Bevol-
kerungszuwachs aus dem Geburtentiberschuss wird in den n&chsten Jahren voraus-
sichtlich anhalten, bis die geburtenstarken Jahrgange der 1980er und 1990er Jahre ab
ca. 2010 in die Phase der Familiengriindung treten und wieder zu einer Steigerung der
Geburtenraten beitragen werden.
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Tabelle 11
Anteil der Wohnungen am Wohnungsbestand nach der Zahl der Zimmer
1987*) / 2004 und im Vergleich mit Landkreis und Region (Angaben in %)

1-27Zi. 3-7Zi. 4 -5 7Zi. uber 5 Zi.
Steinheim 3,5/4,0 12,4/13,4 53,4/50,8 30,7/31,8
Murr 451/8,0 11,6/15,8 54,2 /50,5 29,7125,7
GVV S-M 38/5/4 12,1/14,2 53,6 /50,7 30,4/29,6
Landkreis LB 6,5/74 15,6 /16,9 56,9 /54,0 21,0/21,7
Region MN 77183 17,3/18,3 56,0 /53,6 19,0/19,8

Quellen: Geb&ude- und Wohnungszéhlung 1987*) / Statistisches Landesamt

Fir die Vorausschatzung der Entwicklung der Wohnbevélkerung im Verwaltungsraum
Steinheim-Murr im Planungszeitraum bis 2025 wird weiterhin von einem Geburten-
Uberschuss ausgegangen. Auf der Grundlage der aufgezeigten Geburtenraten in Ver-
bindung mit der ortspezifischen Alters- und Haushalts-/ Familienstruktur sowie unter
Bezug auf die Werte der regionalisierten Bevolkerungsvorausrechnung bis 2030 fur
Gemeinden ab 5000 Einwohner (ohne Wanderung) des Statistischen Landesamtes B-
W wird davon ausgegangen, dass die naturliche Bevolkerungsentwicklung aus Gebur-
tentiberschuss von ca. 0,25 % p.a. im Durchschnitt der letzten 5 Jahre im Prognose-
zeitraum deutlich abnehmen und voraussichtlich bei einer durchschnittlichen Entwick-
lungsrate von ca. 0,03 % pro Jahr liegen wird.

Fur den kunftigen Wohnungsbedarf aus der natiirlichen Bevolkerungsentwick-
lung (Geburtentiberschuss) wird von einer durchschnittlichen jahrlichen Wachs-
tumsrate von ca. 0,03 % bzw. ca. 0,6 % im Planungszeitraum ausgegangen.

Berechnungsbasis fiir die Bevolkerungsprognose von 2006 bis 2025 ist der Bevolke-
rungsstand am 31.12.2005 (Quelle: Statistisches Landesamt):

- Steinheim 11.636 E ca.11.630 E
- Murr 6.069 E ca. 6.070 E
GVV S-M 17.705 E ca.17.700 E

Der Prognose der Bevolkerungsentwicklung im GVV Steinheim-Murr wird eine Wohn-
bevolkerung von 17.700 E am Ende des Jahres 2005 zugrunde gelegt.

Ausgehend von einer Gesamtbevdlkerung im Verwaltungsraum von 17.700 E im
Jahr 2005 und einer durchschnittlichen Wachstumsrate von 0,03 % pro Jahr bzw.
ca. 0,6 % im Planungszeitraum wird fur die Wohnungsbedarfsermittlung bis 2025
von einem Bevdlkerungszuwachs aus Geburtentiberschuss von ca. 100 E aus-
gegangen.

Wanderungsentwicklung

Die jahrliche Zuwachsrate durch Wanderung im Verwaltungsraum lag im Zeitraum von
1983 - 1990 bei ca. 1,2 % (s. Erlauterungsbericht FNP 2005 Tab. 8) und hat sich in
der Zeit zwischen 1990 und 2005 etwa halbiert. Der durchschnittliche Zuwachs aus
dem Wanderungssaldo im Zeitraum zwischen 1990 und 2005 betrug im Verwaltungs-
raum ca. 0,65 % im Jahr (Tabelle 12).
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Tabelle 12
Wanderungen der Gesamtbevélkerung - Wanderungssaldo 1990 -2005

Wanderungssalden 1990 - 2000 2000 - 2005 1990 - 2005
abs. in%p.a. abs. in%p.a. abs. in% p.a.
Steinheim +257 +0,25 +228 +0,41 +485 +0,31
Murr +836 +1,67 +221 +0,75 +1.057 +1,38
GVWV S-M +1.093 +0,71 +449  +0,52 +1.542 +0,65

Quellen: Statistisches Landesamt / Gemeindestatistik

Anmerkung:

Die hohe Zuwachsrate in Murr begriindet sich aus der ErschlieBung und weitgehenden Bebauung des
Wohngebietes "Bottendcker" mit einer relativ hohen Siedlungsdichte innerhalb des Planungszeitraums bis
etwa 2005.

Die rucklaufige Wanderungsbilanz der letzten Jahre wird sich, bedingt durch eine, der
regionalen Arbeitsplatzentwicklung ahnlichen Tendenz sowie eingeschrénkte drtliche
Baulandangebote innerhalb des Planungszeitraums bis 2025 voraussichtlich weiter
fortsetzen. Ein gewisser Bevolkerungszuwachs durch Wanderung ist aus den oben ge-
nannten Grinden sowie unter Bezug auf die Werte der regionalisierten Bevolkerungs-
vorausrechnung bis 2030 fur Gemeinden ab 5000 Einwohner (mit Wanderung) des
Statistischen Landesamtes B-W im Planungszeitraum nicht auszuschliel3en.
Ausgehend von der Gesamtbevélkerung im Verwaltungsraum mit 17.700 E im Jahr
2005 und einem angenommenen geringen positiven Wanderungssaldo von ca. 1 % im
Planungszeitraum kénnte die Gesamtbevdlkerung im Verwaltungsraum bis zum Jahr
2025 um ca. 200 E zunehmen.

Die mogliche Bevélkerungszunahme aus Wanderungsgewinn wird entsprechend
Plansatz 2.4.0.5 (Z) des Regionalplanes 2020 bei der Bedarfsermittlung fur
Wohnbauflachen nicht beriicksichtigt.

3.2.3 Bevolkerungsrichtwert 2025 / Verteilung der Bevolkerung im GVV

Das angenommene Wachstum der Wohnbevolkerung aus Geburtentiberschuss und
Wanderungsgewinn liegt entsprechend den oben dargestellten Prognosen zur Fort-
schreibung des FNP bis 2025 fur den GVV Steinheim-Murr insgesamt bei ca. 300 E
bzw. ca. 1,7 % im Planungszeitraum von 20 Jahren.

Gesamtbevolkerung 2005 ca.17.700 E
zzgl. Zuwachs aus Geburtenlberschuss ca. 100 E
zzgl. Zuwachs aus Wanderung ca. 200 E
Gesamtbevélkerung 2025 ca. 18.000 E

Als Richtwert fur die Entwicklung der Bevolkerungszahl im GVV Steinheim - Murr bis
zum Planjahr 2025 wird ein Wachstum im Planungszeitraum von ca. 300 Einwohnern
bzw. eine Wohnbevdlkerung im Jahr 2025 von ca. 18.000 Einwohnern (E) angenom-
men. Der Richtwert zur voraussichtlichen Entwicklung der Wohnbevélkerung ist u. a.
Grundlage fur die Einschatzung und Orientierung der kiinftigen Entwicklung von Folge-
einrichtungen fur die Bevolkerung.

Anmerkungen:

Nach der regionalisierten Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wirttemberg bis 2030 fir Gemeinden ab 5000 E (Stand 2010) wiirde die voraussichtliche Bevolkerungs-
zahl im GVV Steinheim-Murr im Jahr 2025 bei ca. 17.800 Einwohnern (ohne Wanderungen) bzw. bei ca.
18.600 (mit Wanderungen) liegen. Diese Vorausrechnung beruht auf einem ,Status-Quo-Ansatz“ und ist
nicht als Prognose zu betrachten.

Die Zielsetzung der Gemeinden des Verwaltungsverbands sowie deren Einschatzung der Bevdlkerungs-
entwicklung bis 2025 geht von einem Wachstum in der GroBenordnung des dargestellten Richtwerts aus.
Dieser Wert ist nicht Grundlage der Bedarfsprognose fiir Bauflachen.
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Die Verteilung der Bevolkerungszunahme auf die Teilverwaltungsraume Steinheim und
Murr wird in Anlehnung an Bevolkerungsverteilung im Jahr 2005 wie in Tabelle 13 dar-
gestellt angenommen:

Tabelle 13
Verteilung der Bevolkerung im GVV Steinheim - Murr

Bev.2005 Bev. Zuwachs Bev. 2025
- TVR Steinheim  ¢a.11.630 E (ca. 65 %) ca. 70 (200)*E ca. 11.700 (11.830)* E
- TVR Murr ca. 6.070 E (ca. 35 %) ca. 30 (100)* E ca. 6.100 (6.170)* E
-GVV S-M 17.700 E (100 %) ca. 100 (300)* E ca. 17.800 (18.000)* E

*(einschl. Wanderungsgewinn)

Durchschnittliche Gré3e der Privathaushalte / Wohnungsbelegungsdichte

Die Zahl der Privathaushalte und damit verbunden die durchschnittliche Haushaltsgro-
e (Wohnungsbelegungsdichte) wurde fir die Gemeinden in Baden-Wirttemberg
letztmalig im Rahmen der Volkszahlung 1987 ermittelt. Vom Statistischen Landesamt
BW wurden diese Daten deshalb tber eine Modellrechnung fiir die Gemeinden ermit-
telt (s. Tabelle 14 / letzte Spalte).

Anmerkungen:
Aufgrund der Zunahme der Vielfaltigkeit unterschiedlicher Formen des Zusammenlebens je Haushalt sind

bei kleinrdumigen Berechnungen Unschérfen nicht auszuschliel3en.
Die im FNP 2005 prognostizierte Entwicklung der Belegungsdichte mit einer Reduzierung auf ca. 2,4 E /
WE wurde durch die tatsachlich erreichten Werte unterschritten (s. Tabelle 14).

Tabelle 14
Durchschnittliche Zahl der Einwohner pro Wohnung (E / WE am 31.12.2005)

E WE E/WE @ Pers. je Haushalt *)
- Steinheim 11.636 4.939 2,36 2,3%)
- Murr 6.069 2.715 2,24 2,3 %)
GVV S-M 17.705 7.654 2,31 2,3%
Region Stuttgart 2,16 2,1%
Land B-W 2,21 2,2%)

Quelle: Statistisches Landesamt / *) Modellberechnung @ HaushaltsgréRe Stand 2006

Es ist davon auszugehen, dass die Belegungsdichte im Verwaltungsraum aufgrund der
bestehenden und zu erwartenden Bevolkerungs- und Siedlungsstruktur in Zukunft we-
niger stark riicklaufig sein wird als in starker verdichteten Siedlungsraumen. Am Bei-
spiel der Gemeinde Murr ist jedoch ablesbar, dass auch hier bereits ein Wert unter
2,25 E /| WE anzutreffen ist. Die durchschnittliche Belegungsdichte im Kreis Ludwigs-
burg lag Ende 2007 bei 2,1 E / WE.

Es wird davon ausgegangen, dass die Entwicklung der Belegungsdichte im Planungs-
zeitraum weiterhin leicht riicklaufig sein wird. Im Gemeindeverwaltungsverband wird
mit einem Absinken der Belegungsdichte auf ca. 2,2 E / WE gerechnet.

Der Prognose fur den kunftigen Wohnungsbedarf wird eine durchschnittliche
Belegungsdichte von 2,2 E/WE im Planjahr 2025 zugrunde gelegt.
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3.4 Wohnungsbedarf aus Eigenentwicklung

Im FNP 2005 wurde fiir den Wohnungsbedarf aus Eigenentwicklung (nattrliche Bevol-
kerungsentwicklung und Riickgang der Belegungsdichte) von einer Zunahme im GVV
von insgesamt ca. 1150 Wohnungen im Planungszeitraum ausgegangen. Der Tabelle
15 ist die eingetretene Entwicklung zu entnehmen. Die Prognose wurde deutlich tber-
troffen, wobei bemerkenswert ist, dass etwa 1/3 der im FNP 2005 neu ausgewiesenen
Wohnbauflachen nicht in Anspruch genommen wurde (s. dazu Ausfihrungen in Ab-
schnitt C 2.3).

Tabelle 15
Entwicklung der Wohnungszahlen (WE) von 1990 - 2005

WE 1990 /Prognose 2005 WE 2005 Diff. zu Progn. 05
Steinheim 3.916/ ca. 4.720 4.939 + 219
Murr 1.812/ca. 2.160 2.715 + 555
GVV S-M 5.728 / ca. 6.880 7.654 +774

Quelle: Statistisches Landesamt B-W

Der Bedarfsberechnung wird ein Wohnungsbestand im Jahr 2005 von 7.650 WE im
GVV Steinheim-Murr zugrunde gelegt.

3.4.1 Bedarf durch natirliche Bevdlkerungsentwicklung
Bevolkerung im Basisjahr 2005 ca.17.700 E

Durchschnittliches Bevélkerungswachstum aus
Geburtenltiberschuss pro Jahr ca. 0,03 %

Bevolkerungszunahme durch Geburtentiberschuss

im Prognosezeitraum von 20 Jahren ca. 100 E
Durchschnittliche Belegungsdichte im Planjahr 2025 2,2E/WE
Wohnungsbedarf im Prognosezeitraum fiir 100 E ca. 45 WE

Der Wohnungsbedarf fir den GVV Steinheim-Murr bis zum Jahr 2025 aus naturli-
cher Bevoélkerungsentwicklung (Geburtenliberschuss) wird mit ca. 50 Wohnein-
heiten (WE) angenommen.

3.4.2 Bedarf durch abnehmende Belegungsdichte (innerer Bedarf)
(zunehmender Flachenbedarf der Wohnbevélkerung)

Bevélkerung im Basisjahr 2005 ca.17.700 E
Durchschnittliche Belegungsdichte im Planjahr 2025 2,2E/WE
Wohnungsbedarf fiir 17.700 E (Stand 2005)

bei einer Belegungsdichte von 2,2 E / WE im Planjahr 2025 ca. 8.050 WE
abzgl. Wohnungsbestand im Jahr 2005 ca. 7.650 WE
Wohnungsbedarf im Prognosezeitraum ca. 400 WE

Aus der abnehmenden Belegungsdichte ergibt sich fir den GVV Steinheim-Murr
bis zum Jahr 2025 ein Bedarf in der Gr6Renordnung von ca. 400 WE.
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3.4.3 Ersatz- und Erganzungsbedarf

Der Wohnungsersatzbedarf resultiert aus dem im Prognosezeitraum zu erwartenden
Wegfall von Wohnungen aufgrund von Abriss, Umwidmung oder Zusammenlegung von
Wohnungen. Nach der neuen regionalisierten Wohnungsbedarfsprognose fiir Baden-
Wirttemberg bis 2025 des Statistischen Landesamtes (2009) liegt die Spannweite des
Bedarfs (2006 bis 2025), bezogen auf den Wohnungsbestand, zwischen ca. 4,5 % und
ca. 7 % (Landesdurchschnitt ca. 5,6 %). Nach der Prognose wird der Ersatzbedarf
nach dem Jahr 2015 deutlich ansteigen.

Die regionalisierte Bedarfsprognose fur den Wohnungsersatzbedarf wurde (wegen
zunehmender Unscharfe bei abnehmender Siedlungsgrof3e) auf Raumeinheiten mit
mindestens 30.000 Einwohnern begrenzt. Fir den Landkreis Ludwigsburg wurde als
Durchschnittswert ein Bedarf von ca. 4,8 % des Siedlungsbestands 2005 / 2006 prog-
nostiziert. Bei der Prognose des Wohnungsersatzbedarfs fir den GVV Steinheim Murr
wird von ca. 1,5 % des Siedlungsbestands 2005 / 2006 ausgegangen. Fur den GVV
Steinheim-Murr ist auf der Basis des Durchschnittswerts von ca. 1,5 % bei ca. 7.650
WE Ende 2005 im Prognosezeitraum bis 2025 mit einem Ersatzbedarf von ca. 100 WE
zu rechnen.

Entsprechend den Vorgaben des Regionalplans soll dieser Bedarf auf den Fl&-
chen des wegfallenden Wohnungsbestandes untergebracht werden.

3.4.4 Wohnungsgesamtbedarf

Tabelle 16
Wohnungsbedarf bis 2025 aus Eigenentwicklung im GVV Steinheim-Murr

Bedarf aus Geburteniiberschuss gem. Abschnitt C 3.4.1 ca. 50 WE

Bedarf aus abnehmender Belegungsdichte gem. Abschnitt C 3.4.2 ca. 400 WE

Gesamtbedarf ca. 450 WE

Auf der Grundlage der in den Abschnitten C 3.2.1 (natirliche Bevolkerungsentwick-
lung) - und C 3.3 (abnehmende Wohnungsbelegungsdichte) dargestellten Progno-
sewerte ergibt sich flr den Planungszeitraum bis 2025 der in Tabelle 16 zusam-
mengefasste Wohnungsgesamtbedarf fir den GVV Steinheim-Murr von ca. 450
WE.

Bei einer Siedlungsdichte von 25 WE / ha (gem. Abschnitt C 3.8) ergibt sich daraus ein
Flachenbedarf von ca. 18 ha.

Nach PS 2.4.0.5.1 (G) des Regionalplans 2020 wird fur den Bedarf von Gemeinden mit
Eigenentwicklung als Orientierungswert ein Zuwachs von 1 % der Wohneinheiten (WE)
je 5 Jahre vorgegeben. Bezogen auf die Zahl der WE Ende des Jahres 2005 (GVV ca.
7.650 WE /TVR Steinheim ca. 4940 WE / Murr ca. 2710 WE) ergibt sich daraus fir den
Prognosezeitraum bis 2025 ein Wohnungsgesamtbedarf fir den GVV Steinheim - Murr
von ca. 310 WE, bei der Siedlungsdichte von 25 WE/ha eine Bruttobauflache von ca.
12,4 ha (TVR Steinheim ca. 200 WE / ca. 8,0 ha, Murr ca. 110 WE /ca. 4,4 ha).

Die Uberschreitung dieser Orientierungswerte durch den ermittelten Wohnungs- bzw.
Wohnbauflachenbedarf fur den GVV Steinheim-Murr bis 2025 wird mit den folgenden
,»ortlichen Besonderheiten* (im Sinne von PS 2.4.0.5 (Z) Abs. 2 des Regionalplans
2020) begrundet (siehe auch Abschnitt C 3.9 / Anmerkungen):

e besondere Ortliche Anforderungen an eine ganzheitliche Erschlielung der im
TVR Steinheim ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen ,Scheibenacker® und
~ochafacker IV aufgrund stadtebaulicher und funktionaler Gegebenheiten sowie
langfristiger kommunaler Zielsetzungen (Begrindung s. a. Abschnitt C 3.11 Ziffern 1
und 2),
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e Uberdurchschnittlicher Geburtentiberschuss im GVV Steinheim-Murr in den zu-
rickliegenden Jahren in Bezug zur Region Stuttgart und auch zum Landkreis Lud-
wigsburg, nachgewiesen im Abschnitt C 3.2.1. Mit der dort dargestellte Bevdlke-
rungs- und Altersstruktur im Verwaltungsraum wird auch im Planungszeitraum ein
Geburtentberschuss begriundet,

e sehr gute Standortfaktoren als Wohnort, besonders auch fir junge Familien, auf-
grund der vorhandenen guten Infrastruktur fir Bildung, Freizeit und Naherholung in
Verbindung mit der N&he zur A 81 und der Zuordnung des Verwaltungsraumes zum
Verdichtungsraum Stuttgart in direktem Anschluss an den Siedlungsbereich Mar-
bach am Neckar,

e besonderes Interesse Wohnungssuchender am Verwaltungsraum Steinheim-
Murr als Wohnstandort, das aus der starken Inanspruchnahme von Bauflachen im
Siedlungsbestand erkennbar ist (siehe Tabelle 4.1 im Abschnitt C 2.3 / ca. 70 % der
im Planungszeitraum bis 2005 entstandenen neuen WE wurden innerhalb alter B-
Plane und im Siedlungsbestand realisiert),

e besondere Standortfaktoren fur neue Arbeitsplatze (und Wohnungen) im Rah-
men einer im Planungszeitraum méglichen Umsetzung des ,,Regionalen Schwer-
punktes fir Gewerbe Pleidelsheim-Murr® auf der Grundlage des Regionalplans
2020.

Anrechnung noch verfugbarer Wohnbauflachen auf den ermittelten Bedarf

Nach Plansatz 2.4.6 (G) des Regionalplans soll bei der Bauflacheninanspruchnahme
zunachst auf die in Bauleitplanen ausgewiesenen, geeigneten Flachen sowie auf die
im Siedlungsbestand nutzbaren Flachenreserven zurtckgegriffen werden. Diese Fl&-
chen sind bei der Ermittlung des Bauflachenbedarfs / Wohnungsbedarfs zu beriicksich-
tigen.

3.5.1 Nicht in verbindliche Bauleitplane Gbergefiihrten Wohnbauflachen des FNP 2005

Von den in Abschnitt C 2.3, Tabelle 3.3 aufgeflihrten, im Flachennutzungsplan bis zum
Planjahr 2005 ausgewiesenen und noch nicht in verbindliche Bauleitplane tbergefihr-
ten Wohnbauflachen werden die Gebiete

"Scheibenacker" in Kleinbottwar (Wohnbauflache ca. 1,0 ha) sowie
"Langes Feld VI" in Murr (ca. 5,3 ha)

in der Fortschreibung des FNP bis zum Planjahr 2025 weiterhin als neue Wohnbaufl&-
chen dargestellt.

Diese aus dem rechtskraftigen FNP Glbernommenen "Wohnbauflachen mit Be-
standskraft" werden auf den ermittelten Gesamtbedarf angerechnet.

3.5.2 Bauflachenreserven in rechtskraftigen Bebauungsplanen und im unbeplanten

Siedlungsbestand

Die noch nicht Uberbauten Flachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane sowie
bebaubare Restflachen im Siedlungsbestand sind in der FNP-Karte als ,bestehende
Bauflachen® dargestellt. Sie wurden flr alle Siedlungsflachen im beplanten und unbe-
planten Innenbereich in einem Baullckenkataster erfasst (s. Anlage: Bauflachenbilanz
[ Stand Dez. 2010).
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In der Bauflachenbilanz wurden die bestehenden Bauliicken (Bauflachenpotentiale) zu
Beginn des Planungszeitraums (2006)) dokumentiert, im Dezember 2010 aktualisiert
und hinsichtlich ihrer voraussichtlichen Verfiugbarkeit im Planungszeitraum bis 2025
eingestuft. Die Anrechnung dieser Bauflachenreserven, umgerechnet in Wohneinheiten
(WE), auf den ermittelten Wohnungsbedarf ist in den Tabellen 17 und 19 dargestelit.

Tabelle 17
Anrechenbare Wohneinheiten / Flachen im Siedlungsbestand
(geméan Anlage Bauflachenbilanz / Siedlungsdichte 25 WE/ha)

TVR Steinheim ca. 833WE/ca. 3,3 ha
TVR Murr ca. 57 WE /ca. 2,3 ha
GVV S-M ca. 140 WE / ca. 5,6 ha

3.5.3 Anrechenbare Wohneinheiten aus Teilfortschreibungen des FNP 2005

3.6

3.7

Von den folgenden, in Abschnitt C 2.3 - Tabelle 3.4 dargestellten Flachen von Teilfort-
schreibungen des FNP 2005

. ,,_I_Erweiterung Horrenwinkel IV und V" in Steinheim (ca. 1,1 ha / ca. 25 WE)
e "Ostlich des Dorfwegs" in Murr (ca. 0,4 ha / ca. 10 WE)
e _Marbacher Strale-Brlckenstral’e® in Murr (ca. 0,4 ha/ ca. 10 WE)

und deren Umsetzung in verbindliche Bauleitplane auf neuen Bauflachen werden die
Flachen fir den TVR Murr - ca. 0,8 ha/ ca. 20 WE -auf den kinftigen Bedarf ange-
rechnet.

Die Flache der Teilfortschreibung in Steinheim (ca. 1,1 ha) wird durch den Verzicht auf die im FNP 2005
ausgewiesene Wohnbauflache "Berg" (0,4 ha / s. Abschnitt C 3.10) und die im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgte Reduzierung der im FNP 2005 ausgewiesenen Wohnbauflachen "Hinter dem
Schlossgarten” und "In der Au / Vogelherd" um ca. 0,8 ha (s. Tab. 3.3) vollstandig kompensiert.

Festsetzungen zum Wohnungsbedarf bis 2025

Auf den prognostizierten Wohnungsbedarf von ca. 450 WE bis zum Planjahr 2025 sind
nach den Abschnitten C 3.5.2 und 3.5.3 insgesamt ca. 160 WE (s. Tabelle 19) anre-
chenbar.

Fur den GVV Steinheim - Murr wird fir den Planungszeitraum bis 2025 ein Bedarf
flr 290 WE auf neuen Bauflachen festgesetzt.

Die Aufteilung der WE auf die Teilverwaltungsraume erfolgt gemaR Tabelle 19.

Verteilung des Gesamtwohnungsbedarfs im GVV Steinheim- Murr

Die Aufteilung des fur den Planungszeitraum errechneten Wohnungsbedarfs auf die

Teilverwaltungsraume Steinheim und Murr wird aus der aktuellen Verteilung der Ein-
wohner abgeleitet (auf der Grundlage der Werte gem. Tabelle 13 gerundet) und wie

folgt angenommen:

TVR Steinheim ca. 65 %
TVR Murr ca.35%

Da die Entwicklungsspielraume in den Ortsteilen der Stadt Steinheim aufgrund natur-
raumlicher Gegebenheiten und funktionaler Anforderungen unterschiedlich sind, erfolgt
die Verteilung der Wohneinheiten im TVR Steinheim nicht entsprechend der in Tabelle
18 dargestellten Bevolkerungsverteilung (Stand 2005), sondern unter Berlcksichtigung
stadtebaulich begrindeter Zielsetzungen.
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Tabelle 18
Bevdlkerungsverteilung im TVR Steinheim am 31.12.2005

Steinheim - Stadt 7.629 E 65,3 %
Steinheim - Kleinbottwar 1.784 E 15,3 %
Steinheim - Hopfigheim 2274 E 19,4 %
Steinheim Gesamtgebiet 11.687 E 100,00 %

Quelle: Gemeindestatistik
Verteilung der Wohneinheiten auf die Teilverwaltungsraume

Der in Abschnitt C 3.4.4 dargestellte Wohnungsgesamtbedarf von ca. 450 WE wird
nach dem Verteilerschlussel gem. Ziffer 3.7 auf die beiden Teilverwaltungsraume auf-
geteilt. Die gemal Ziffer 3.5 / Tabelle 17 anzurechnenden Wohneinheiten werden je-
weils fur die Teilverwaltungsrdume Steinheim und Murr getrennt in Abzug gebracht.

Tabelle 19
Verteilung der Wohneinheiten auf die Teilverwaltungsraume

Verteiler- Zahl der Abzug Bedarf

schlisselin%  WE?*) WE WE neu
TVR - Steinheim ca. 65 ca. 293 83 210
TVR - Murr ca. 35 ca. 157 77 80
GVWV S-M 100 ca. 450 160 290

Siedlungsdichte

Als Planziel des Regionalplanes 2020 fur neue Wohngebiete in Gemeinden mit Eigen-
entwicklung wird eine Siedlungsdichte von 55 E / ha Bruttobauland vorgegeben. Bei
einer durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,2 E / WE (gem. Abschnitt C 3.3) ergibt
sich daraus eine Siedlungsdichte, bezogen auf die Zahl der Wohneinheiten (WE), von
ca. 25 WE pro ha Bruttobauland.

Der Bedarfsermittlung fir Wohnbauflachen wird als rechnerischer Wert eine
Siedlungsdichte von 25 WE / ha zugrunde gelegt.

Der Realisierung neuer Wohnbauflachen im GVV Steinheim - Murr wird als Ziel
far die durchschnittliche Siedlungsdichte der Wert von 23 WE / ha Bruttobauland
zugrunde gelegt. Den einzelnen Neubaufldchen in den Ortsteilen kénnen ent-
sprechend der jeweiligen stadtebauliche Situation unterschiedliche Dichtewerte
zugeordnet werden.

Begriindung:

Durch die teilweise dorfliche Struktur der Ortslagen im Verwaltungsraum und die davon
gepragte Bauweise, vor allem in den Ortsteilen Kleinbottwar und Hopfigheim, den vo-
raussehbaren ortlichen Bedarf (Uberwiegend Familienheime) sowie durch die Lage der
geplanten neuen Wohnbauflachen jeweils im Anschluss an bestehende Wohngebiete
im Bereich der Siedlungsrander, wo stadtebaulich eine niedere, aufgelockerte und
durchgriinte Bebauung zur Einbindung der Bebauung in die umgebende Landschaft
angestrebt wird, ist die praktische Umsetzung einer durchschnittlichen Siedlungsdichte
von 25 WE / ha unter stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht realistisch umsetzbar.
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Der im Regionalplan 1998 vorgegebene Wert von ca. 50 E/ha (ca. 23 WE/ha) ent-
spricht im Durchschnitt etwa der ortlichen Siedlungsstruktur der Gemeinden des GVV
Steinheim-Murr. Die Zuordnung der Gemeinden zum Verdichtungsraum Stuttgart in
Verbindung mit den, in Abschnitt C 3.4.4 beschriebenen, besonderen Standortfaktoren
soll nicht zu einer Anderung der ortstypischen stadtebaulichen Struktur in den neuen
Baugebieten fihren. Im Verbandsgebiet wird bei der Realisierung neuer Wohnbaufl&-
chen deshalb als Durchschnittswert eine Siedlungsdichte von 23 WE / ha angestrebt.

Bauflachenbedarf fiir Wohnungen bis 2025

Aus dem dargestellten Wohnungsbedarf auf neuen Bauflachen von ca. 210 WE im
TVR Steinheim und ca. 80 WE in Murr fur die Entwicklung im Wohnungssektor bis zum
Planjahr 2025 und der, dieser baulichen Entwicklung im Durchschnitt zugrunde geleg-
ten Siedlungsdichte von 25 WE / ha ergibt sich der folgende Flachenbedarf:

- TVR Steinheim ca. 8,4 ha (davon ausgewiesen fiir neue Bauflachen ca. 7,8 ha)
- TVR Murr ca. 3,2 ha (Bauflache mit Bestandskraft gem. FNP 2005 ca. 5,3 ha)
- GVV Steinheim-Murr ca. 11,6 ha

Fur den Planungszeitraum bis 2025 wird fir den GVV Steinheim-Murr ein zusatz-
licher Bedarf fir Wohnbauflachen von ca. 11,6 ha festgestellt.

Davon werden ca. 6,3 ha (TVR Steinheim ca. 1,0 ha / Murr ca. 5,3 ha) als "Bauflachen
mit Bestandskraft" aus dem rechtskraftigen FNP 2005 weitergefuhrt und somit auf den
ermittelten Gesamtbedarf angerechnet (s. Abschnitt C 3.5.1).

Auf die weitere Ausweisung der im FNP 2005 ausgewiesenen Wohnbauflache ,Junge
Weinberge II* (Flache ca. 1,8 ha) wird verzichtet. Der "absolute zusatzliche Wohn-
bauflachenbedarf" bis 2025 (uber die im FNP 2005 ausgewiesenen, nicht realisierten
Flachen mit Bestandskraft hinaus) betragt fur den GVV Steinheim-Murr ca. 3,5 ha.

Anmerkungen zu den Vorgaben des Regionalplans:

Fur den TVR Steinheim ergibt sich gegentuber den Orientierungswerten des Regionalplans 2020 der
folgende Mehrbedarf an neuen Wohnbauflachen (Begriindung s. Abschnitt C 3.4.4):

Bedarf gem. Orientierungswert Regionalplan ca. 8,0 ha
abzigl. Restflachen im Bestand ca. 3,3 ha
Wohnbauflachenbedarf gem. Regionalplan ca. 4,7 ha
Neue Wohnbauflachen FNP 2025 (gem. Tabelle 20) ca. 7,8 ha
Wohnbaufldchenbedarf gem. Regionalplan ca.4,7 ha
Flachenmehrbedarf ca.3,1ha

Fur den TVR Murr ergibt sich gegenuber den Orientierungswerten des Regionalplans 2020 der folgende
Mehrbedarf an neuen Wohnbauflachen (Begriindung s. Abschnitt C 3.4.4):

Bedarf gem. Orientierungswert Regionalplan ca. 4,4 ha
abzigl. Restflachen im Bestand/Fortschr. (2,3 ha + 0,8 ha) ca. 3,1 ha
Wohnbauflachenbedarf gem. Regionalplan ca. 1,3 ha
Neue Wohnbauflachen FNP 2025 (gem. Tabelle 20) ca. 5,3 ha
Wohnbauflachenbedarf gem. Regionalplan ca.13ha
Flachenmehrbedarf (mit Bestandskraft) ca. 4,0 ha

Auswahl und Darstellung der neuen Wohnbauflachen / Standorte

Die Darstellung der neuen Wohnbauflachen in der Flachennutzungsplan - Karte erfolgt
unter Bertcksichtigung der in Abschnitt C 3.1 genannten allgemeinen Planungsziele
der Verbandsgemeinden zur Ergdnzung oder zur Arrondierung von teilweise auf der
Grundlage stadtebaulicher Rahmenkonzepte bereits in Teilabschnitten realisierten
Wohngebieten, wo durch bereits vorhandene Infrastruktur sowie aufgrund der naturli-
chen Gegebenheiten geeignete stadtebauliche und funktionale Voraussetzungen fir
eine Weiterentwicklung der Wohnnutzung bestehen.
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Im Rahmen der Alternativenprifung nach den Anforderungen des Umweltberichts zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurden die bereits im FNP 2005 ausgewie-
senen, jedoch nicht realisierten neuen Bauflachen sowie verschiedene neue potentielle
Siedlungserweiterungsflachen untersucht und unter landschaftsplanerischen, umwelt-
bezogenen und stadtebaulichen Gesichtspunkten bewertet. Die Ergebnisse dieser Un-
tersuchung sind in den "Gebietssteckbriefen" in Abschnitt 9.2 des Umweltberichts dar-
gestellt.

Die im TVR Steinheim untersuchten Bauflachen "Lange Weinberge" und "Berg" in
Steinheim, die nach der Bewertung im Umweltbericht ein sehr hohes oder extrem ho-
hes Eingriffsrisiko aufweisen, werden nicht als potentielle Bauflachen vorgeschlagen.
Aufgrund dieser Bewertung wird die im FNP 2005 enthaltene Wohnbauflache "Berg"
in die Fortschreibung nicht mehr aufgenommen.

Aufgrund der, mit der Entwicklung der geplanten neuen Wohnbauflache "Junge
Weinberge II" in Steinheim verbundenen erschlielRungs- und verkehrstechnischen
Problematik wird die im FNP 2005 enthaltene Flache von ca. 1,8 ha sowie deren, im
FNP-Entwurf vom 26.04.2010 dargestellte, geplante Erweiterung auf ca. 5,0 ha, ent-
sprechend dem Beschluss des Gemeinderats der Stadt Steinheim vom 12.04.2011 in
die Fortschreibung des FNP bis 2025 nicht mehr aufgenommen.

Die untersuchten Bauflachen "Ziegelweinberge" in Kleinbottwar und "Bruhrain™ in
Hopfigheim werden entsprechend ihrer Bewertung im Vergleich mit den in Tabelle 20
enthaltenen Flachen unter Berticksichtigung des in Abschnitt C 3.9 dargestellten
Wohnbauflachenbedarfs in der Fortschreibung des FNP bis 2025 nicht ausgewiesen.

Die im TVR Murr untersuchten Bauflachen "Schlat" (Wohnbauflache / Gemischte Bau-
flache) und "Kiesacker" (Gemischte Bauflache) werden unter Beriicksichtigung des in

Abschnitt C 3.9 dargestellten Wohnbauflachenbedarfs in der Fortschreibung des FNP

bis 2025 nicht ausgewiesen.

Die in Tabelle 20 aufgelisteten neuen Wohnbauflachen sind entsprechend der in den
Gebietsteckbriefen aufgezeigten Bewertung und unter Beachtung stadtebaulicher Vor-
gaben als neue Wohnbauflachen geeignet und werden in der FNP-Karte als geplante
neue Wohnbauflachen fur den kinftigen Wohnungsbedarf ausgewiesen.

Tabelle 20
Neue Wohnbauflachen / Verteilung der Wohneinheiten

TVR Standort - Nr. im Plan*)  Bruttoflache WE/ha WE
Stadtteil Gebietsbezeichnung ca. ha ca. ca.
1 2 3 4 5
TVR - Steinheim
- Kleinbottwarx) 1. Scheibenacker 3,6 22 80
- Hopfigheim*) 2. Schafacker IV 4.2 23 100
TVR - Steinheim / Summe 7.8 23 180
TVR - Murr 1. Langes Feld VI **) 5,3 23 120
GVV S-M 13,1 23 300

*) Reihenfolge unverbindlich
**) Flache mit Bestandskraft gem. FNP 2005 / ca. 2,1 ha lUiber Bedarfsberechnung

Hinweis:

Die Nummern der Gebiete bezeichnen deren Lage in der FNP-Karte und sind nicht identisch mit den
Nummern der Gebietssteckbriefe im Umweltbericht. Die Abgrenzung sowie die Flache der in den Gebiets-
steckbriefen dargestellten Untersuchungsgebiete definieren den Untersuchungsraum und sind nicht iden-
tisch mit der Gebietsabgrenzung in der FNP - Karte.
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3.11 Begrindung zu den neuen Wohnbauflachen
Landschaftsplanerische Vorgaben

Vorbemerkung

Die in Tabelle 20 aufgefiinrten neuen Wohnbauflachen werden in der Flachennut-
zungsplan-Karte (Originalmaf3stab 1:5000) in ihrer Lage dargestellt. Die folgenden, in
den Gebietssteckbriefen des Umweltberichts ausgefiihrten Hinweise und Planungs-
empfehlungen zu den einzelnen Baugebieten werden in den FNP 2025 tbernommen:

Vermeidungs-/MinimierungsmafRnahmen,
KompensationsmafRnahmen im Baugebiet,
Vorschlag zuséatzlicher Kompensationsmafinahmen,
Hinweise fir die Bauleitplanung,
Planungsempfehlungen.

Diese landschaftsplanerischen Vorgaben werden Bestandteil der Ziele des Flachen-
nutzungsplans fir die Realisierung der neuen Wohnbauflachen.

Auf die folgenden, in den "Gebietssteckbriefen" des Umweltberichts zu den neuen Bau-
flachen dargestellten naturraumlichen und funktionalen Merkmale fur die weitere Pla-
nung wird hingewiesen:

Geschiitzte Gebiete / Einzelobjekte
Verkehrsanbindung
Infrastrukturausstattung

sonstige Hinweise

Wohnbauflachen im Teilverwaltungsraum Steinheim
Steinheim — Kleinbottwar

1. "Scheibenécker”, Bruttoflache ca. 3,6 ha

Die bauliche Entwicklung des Gebiets ,Scheibenacker” war bereits als Versprechen
der Stadt Steinheim in der Eingliederungsvereinbarung von 1974 enthalten. Eine Teil-
flache von ca. 3,0 ha der im Plan dargestellten Bauflache, untergliedert in eine Wohn-
bauflache und eine gemischte Bauflache (zusammen ca. 1,5 ha) sowie eine gewerbli-
che Bauflache (ca. 1,5 ha), ist im FNP 2005 bereits enthalten, ihre Realisierung wurde
seither jedoch gegentiber der Entwicklung anderer Gebiete zurlickgestellt. Die Umset-
zung der relativ kleinen gemischten und gewerblichen Bauflachen an diesem Standort
wird im FNP 2025 nicht weiterverfolgt, da der urspriinglich erkennbare Bedarf hierfr
nicht mehr besteht. Unter Erhaltung eines bestehenden, ca. 40 m breiten Griinstreifens
mit dichter Vegetation parallel zu K 1702 (als Abstandsflache zum Wohngebiet / Ab-
schirmung gegen Strafl3e) wird die bisher geplante bauliche Entwicklung an diesem
Standort als Wohnbaufléche im FNP 2025 weitergefihrt.

Von den im Rahmen der Umweltpriifung untersuchten alternativen Entwicklungsfla-
chen fur Wohnen im Ortsteil Kleinbottwar wurde in der Abwagung das Gebiet ,Schei-
benacker” eindeutig bevorzugt. Das Gebiet ist fir die Sicherung der ortlichen Infra-
struktur (v. a. der Grundschule) von besonderer Bedeutung.

Die Abklarung der im FNP notwendigen Abgrenzung der Bauflache erfolgte tber alter-
native stadtebauliche Vorentwirfe und Untersuchungen zur Verkehrserschliel3ung so-
wie zur Gebietsentwasserung. Die nordliche Grenze ergibt sich aus den technischen
Erfordernissen zur VerkehrserschlieBung des Gebiets. Die westliche Abgrenzung und
damit letztlich auch die GroRRe des Gebiets begriindet sich ebenfalls aus der Ver-
kehrserschlieRung in der bestehenden Topografie, aus den Erfordernissen und Aufla-
gen fur die Gebietsentwésserung sowie im Zusammenwirken beider Faktoren aus der
Wirtschaftlichkeit der Gesamtmal3nahme.
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Bedingt durch die teilweise relativ steilen, in der Richtung wechselnden Hanglagen ist
unter Berucksichtigung angemessener Steigungsverhaltnisse fur die Trassierung der
GebietssammelstralRe die Einbeziehung fast aller Grundstiicke nérdlich des Feldwegs
1540 erforderlich. Eine Trennung in zwei Erschlie3Bungsabschnitte und damit eine
Ausweisung nur der Grundstticke studlich des FW 1540 in den FNP ist somit nicht mog-
lich. Aus der Topografie sowie aus weiteren Vorgaben der bestehenden Situation (An-
bindung an Gebaudebestand, Orientierung der Wohnungen, Grundstiicksgrof3en und -
zuschnitte, Ableitung des Oberflachenwassers, Baulandumlegung u.a.) ergeben sich
Vorgaben fur die Entwicklung einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption, die eine ganz-
heitliche Einbeziehung der Parzellen studlich und nordlich des FW 1540 in die Planung
erfordern.

Fir die Entsorgung des Neubaugebiets ist ein Trennsystem erforderlich. Das
Schmutzwasser muss Uber eine Pumpenanlage in das bestehende Kanalnetz 6stlich
der Bottwar abgeleitet werden (Entfernung ca. 1100 m). Die gesetzlichen Auflagen und
die topografische Situation erfordern eine aufwandige Ableitung des Oberflachenwas-
sers aus dem Plangebiet Gber offene Graben und ein zentrales Retentionsbecken in
die Ostlich des Gebiets verlaufende Bottwar (Entfernung ca. 1000 m). Die damit ver-
bundenen Kosten sprechen ebenfalls fir die Einbeziehung der Gesamtflachen der
Grundstiicke in die Planung, da Vorleistungen der Stadt auf die fir das Gesamtgebiet
notwendigen ErschlieBungskosten unwirtschaftlich waren. Auch unter Bertucksichtigung
der Erfordernisse der Baulandumlegung ist die Einbeziehung der Gesamtflachen der
Grundstticke in die Planung erforderlich.

Mit einer Bruttobauflache von ca. 3,6 ha ist unter stadtebaulichen und erschlieRungs-
technischen Gesichtspunkten eine wirtschaftlich tragfahige Entwicklung des Wohnge-
biets méglich (Bebauung im Bereich der Altlastenflache ,Lehmgrube® /ca. 0,3 ha bis
zum Nachweis der Bebaubarkeit ausgenommen).

Mit dem Baugebiet soll die Siedlungsentwicklung westlich des Ortskerns von Klein-
bottwar in begrenztem Umfang fortgesetzt werden. Das Gebiet kann direkt tiber das
Ubergeordnete StralRennetz (K 1702) erschlossen werden ohne bestehende Wohnge-
biete zu stdren, liegt gunstig zu den 6ffentlichen zentralen Einrichtungen des Ortes
(Grundschule / Mehrzweckhalle) und ist aufgrund seiner Lage fur eine Wohnbebauung
gut geeignet. Die Lagegunst wird nur durch die Verkehrslarmbelastung der K 1702 et-
was eingeschrankt (ggf. bauseits Vorkehrungen zum Larmschutz auf Teilflache erfor-
derlich).

Als Larmschutz wird zwischen dem 6stlichen Rand der Bauflache und der K 1702 ein
ca. 50 m breiter Streifen (teilweise dichter Gehdlzbestand, dstlich davon Flache fir die
Landwirtschaft) von Bebauung freigehalten. Diese Abstandsflache wird im Bereich des
Gehdlzstreifens als bestehende, im Bereich der Ackerflachen als geplante Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,,Gartenland® ausgewiesen.

Zu dem als Naturdenkmal geschutzten” Hohlweg” im Studen der Bauflache ist mit der
Wohnbebauung ein angemessener Abstand einzuhalten. Nach Norden und Westen ist
eine landschaftsgerechte Ortsrandbegriinung erforderlich.

Steinheim — HOpfigheim

2. "Schafacker 1V”, Bruttoflache ca. 4,2 ha

Mit dem ersten Bauabschnitt ,Schafacker |“ wurde im Jahre 1973 die bauliche Entwick-
lung ndrdlich der historischen Ortslage begonnen. Der Bereich im Gewann ,Schafa-
cker” wurde im Stadtentwicklungsprogramm von 1976 als Schwerpunkt fur die kunftige
Wohnflachenentwicklung von Hopfigheim festgelegt. Auf der Grundlage eines im Jahr
1990 geplanten, langfristig angelegten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts sollte
dieser Siedlungsbereich, in mehrere Bauabschnitte untergliedert, erschlossen und
Uberbaut werden. Die im FNP 90 und im FNP 2005 enthaltenen Bauabschnitte ,Scha-
facker Il und 11“ wurden auf der Grundlage dieses Konzepts zwischenzeitlich fertigge-
stellt.
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Von den im Rahmen der Umweltprifung untersuchten alternativen Entwicklungsfla-
chen fur Wohnen im Ortsteil Hopfigheim wurde in der Abwagung das Gebiet ,Schafa-
cker IV* eindeutig bevorzugt. Das Gebiet ist fur die Sicherung der ortlichen Infrastruktur
(Grundschule / Kindergarten) von besonderer Bedeutung.

Mit dem letzten Bauabschnitt "Schafacker IV" mit einer Mindestflache von ca. 4,2 ha
kann diese, fir den Wohnungsbau sehr gut geeignete Bauflache in guter Lage zu
Grundschule und Kindergarten stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvoll entwickelt und
damit die Gesamtplanung im Gebiet ,Schafacker” als stadtebaulich und funktional ge-
schlossene Siedlungseinheit zum Abschluss gebracht werden. Die Aufteilung in weite-
re, kleinere Bauabschnitte ist aus erschlie3ungstechnischen und wirtschaftlichen
Griunden problematisch (Erweiterung der Klaranlage, Verkehrserschliel3ung tber
Wolfsgasse).

Zu beachten ist das bestehende Naturdenkmal an der Wolfsgasse mit Feldhecke. Eine
landschaftsgerechte Ortrandbegriinung im Norden und Westen des Gebiets ist erfor-
derlich.

Wohnbauflachen im Teilverwaltungsraum Murr

1. "Langes Feld VI”, Bruttoflache ca. 5,3 ha

Die bauliche Entwicklung im Gewann “Langes Feld” wurde mit der Flachenausweisung
im FNP 90 eingeleitet, im FNP 2005 weitergefiihrt und mit der Realisierung der Bauab-
schnitte "Langes Feld II" bis "Langes Feld V" bereits weitgehend umgesetzt. Das fir
Wohn- und Gewerbenutzung vorgesehene Neubaugebiet wurde auf der Grundlage ei-
ner stadtebaulichen Gesamtkonzeption entwickelt, in welcher der im FNP 2005 ausge-
wiesene Erweiterungsabschnitt "Langes Feld VI" als Abschluss der Siedlungsentwick-
lung von Murr nach Westen bereits enthalten ist.

Unter Beriicksichtigung der Belange der westlich dieses Gebiets gelegenen landwirt-
schaftlichen Flachen und Hofstellen sowie des im Regionalplan ausgewiesenen
Schwerpunkts fur Gewerbe "Pleidelsheim / Murr" zwischen Autobahn A 81 und Murr
besteht im Westen der Ortslage nur noch ein begrenzter Entwicklungsspielraum, wel-
cher durch den im FNP 2005 enthaltenen Abschnitt "Langes Feld VI" ausgeschopft ist.

Im Zusammenhang mit dem, aus dem FNP 2005 entwickelten Gewerbegebiet "Langes
Feld V" wurde der stidliche Teil der Wohnbauflache "Langes Feld VI" (ca. 2,2 ha) als
erster Teilabschnitt dieses Wohngebiets bereits realisiert. Die verbleibende Flache (ca.
6,8 ha) wird als "Bauflache mit Bestandskraft" (im rechtskraftigen FNP 2005 ausgewie-
sen)in die Fortschreibung des FNP Gbernommen.

Die gute Wohnlage in guinstiger Beziehung zu den zentralen 6ffentlichen Einrichtungen
(Kindergarten, Schule, Sportanlagen) wird etwas eingeschrankt durch die von der A 81
ausgehenden Emissionen und durch das geplante, Uberregionale Gewerbegebiet (sie-
he C 4.2). Bei der Realisierung dieses Scherpunkts flir Gewerbe sind geeignete Aufla-
gen zum Erhalt der Qualitat des Wohngebiets "Langes Feld" erforderlich. Eine wirksa-
me, landschaftsgerechte Ortsrandbegrinung im Westen der Bauflache ist auf grund
der weithin sichtbaren Randlage von besonderer Bedeutung.

Die geplante Bauflache berihrt einen Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen

nach PS 3.3.6 (Z) des Regionalplans 2020. Dieser ist gegen Beeintrachtigungen oder
Gefahrdungen hinsichtlich Gewasserguite und Wassermenge zu sichern. Im Rahmen

der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen und sicherzustellen, dass durch die ge-
plante Bebauung keine Beeintrachtigung oder Gefahrdung erfolgen wird.
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GEWERBEBAUFLACHEN
Planungsvorgaben und Ziele
Bei der Prognose fur die kiinftige Entwicklung gewerblicher Bauflachen im Gemeinde-

verwaltungsverband Steinheim-Murr sind die in Teil B Ziffer 1.2 dargestellten Vorgaben
der Fortschreibung des Regionalplans bis zum Planjahr 2020 zu beriicksichtigen.

Nach Plansatz 2.4.0.5 (Z) sind in Gemeinden mit Eigenentwicklung gewerbliche Bau-
flachen fur den aus der Eigenentwicklung resultierenden Bedarf zulassig. Dieser orien-
tiert sich am Ersatz- und Erweiterungsbedarf der bestehenden Betriebe. Fir die Ermitt-
lung des Bauflachenbedarfs werden im Regionalplan keine Planungsrichtwerte ge-
nannt. Der ,Regionalplanerischen Wertung“ des FNP-Entwurfs vom 22.07.2010 wird
vom VRS als ,Anhaltswert” ca. 50 % des Wohnbauflachenbedarfs zugrunde gelegt.

Nach den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums vom 01.01.2009 muss der Gewerbe-
flachenbedarf unter Darstellung und Beriicksichtigung von Nutzungspotentialen in Be-
stands- und Plangebieten sowie unter Berticksichtigung regionalplanerischer Vorgaben
im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt und begriindet sein.

Hinsichtlich der in diesem Zusammenhang genannten ,Darlegung der Berechnungs-
methode zur Bedarfsberechnung® wird auf Abschnitt C 4.4, Absatz 3 hingewiesen.

Fur die Entwicklung der verschiedenen Wirtschaftsbereiche werden vom GVV Stein-
heim —Murr die folgenden, allgemeinen Entwicklungsziele angestrebt:

« Primérer Wirtschaftsbereich (Land- und Forstwirtschaft)
Land- und Forstwirtschaft sollen in ihnrem Bestand erhalten werden. Die Bewertung
der Boden- und Klimafunktionen land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen sowie
deren Bedeutung fir Wasserhaushalt und Landschaftsbild sind in den Karten zum
Landschaftsplan dargestellt. Diese Flachen sollen durch andere Nutzungen nur un-
ter sorgfaltiger Abwagung der verschiedenen Belange in beschranktem Umfang be-
ansprucht werden.

« Sekundarer Wirtschaftsbereich (Produzierendes Gewerbe)
Die Mdglichkeiten zur Sicherung sowie zur Erhéhung der Zahl der Arbeitsplétze so-
wie der Erwerbstatigen am Wohnort (Abbau des negativen Berufspendlersaldos)
sollen durch geeignete Angebote und Mal3nahmen zur Strukturverbesserung (u. a.
auf Brachflachen) ausgeschdpft werden.

« Tertidrer Wirtschaftsbereich (Dienstleistungen)
Mit der Schaffung von Arbeitsplatzen im Dienstleistungsbereich soll die vorhandene
Entwicklung aufgenommen und verstarkt werden. Wegen der Mittelpunktsfunktion
von Steinheim im Verwaltungsraum und seiner Einstufung als Kleinzentrum sollen
Dienstleistungsarbeitsplatze vorrangig im Stadtgebiet von Steinheim geschaffen
werden.

Fir die bauliche Entwicklung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben und deren
Flachenbedarf werden vom GVV die folgenden Ziele verfolgt:

« Gemischte Bauflachen (M)
Die Nutzungstberlagerung in bestehenden gemischten Bauflachen soll in einem
ausgewogenen Verhdltnis erhalten werden, soweit gemal § 6 BauNVO keine we-
sentlichen Stérungen vorliegen. Stérende Betriebe und solche, die in ihrer Entwick-
lung eingeengt sind, sollen in gewerbliche Bauflachen ausgelagert werden.
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« Gewerbliche Bauflachen (G)
Fur neue Arbeitsplatze im sekundéren und tertiaren Wirtschaftsbereich sowie fur die
Auslagerung bestehender, stérender oder in ihrer Entwicklung eingeengter Betriebe
aus den Ortskernen sollen nach Méglichkeit bestehende, nicht standortgerecht ge-
nutzte gewerblichen Bauflachen, Brachflachen sowie verfligbare Flachen in beste-
henden Gewerbegebieten genutzt werden. Im TVR Steinheim sollen keine neuen
Bauflachen fur Gewerbe ausgewiesen werden.

« Lage der neuen Bauflachen
Die raumliche Siedlungsentwicklung erfolgt ausschlie3lich im Anschluss an beste-
hende Bauflachen innerhalb der im Landschaftsplan / Umweltbericht aufgezeigten
natirlichen Entwicklungsspielrdume und unter Beachtung funktionaler, wirtschaftli-
cher und stadtgestalterischer Gesichtspunkte zur Abrundung der Siedlungsflachen
unter Beachtung einer landschaftsgerechten Ausformung der Ortsrénder.

Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen "Plei-
delsheim / Murr”

Zu dem im Regionalplan 2020 ausgewiesenen Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen liegen zum Zeitpunkt der Fortschreibung des

FNP 2025 noch keine konkreten Planungen und Beschlisse der betroffenen Gemein-
den Murr und Pleidelsheim vor. Deshalb sind hierzu im FNP keine konkreten Flachen-
ausweisungen maoglich. Der im Regionalplan festgelegte Bereich des Schwerpunktes
ist zur Flachensicherung in seiner voraussichtlichen Ausdehnung auf der Markung des
TVR Murr schematisch im Lageplan zum FNP dargestellt. Das Gebiet erstreckt sich auf
die unmittelbar westlich benachbarte Markung der Gemeinde Pleidelsheim.

Das regionalplanerische Ziel zur Ausweisung des Schwerpunktes fur Industrie, Gewer-
be und Dienstleistungseinrichtungen "Pleidelsheim/Murr” (gemal Plansatz 2.4.3.1.6 (2)
- Standort Nr. 23) wird damit entsprechend der gebietscharfen Abgrenzung in der
Raumnutzungskarte als Vorranggebiet (VRG) nachrichtlich in den FNP 2025 uber-
nommen.

Innerhalb des in der FNP-Karte abgegrenzten Bereichs sind raumbedeutsame
Nutzungen ausgeschlossen, soweit sie mit den vorrangigen Nutzungen oder Zie-
len der Raumordnung nicht vereinbar sind.

Zu siedlungsstrukturellen Auswirkungen einer moglichen Umsetzung des Gewerbe-
schwerpunkts im Planungszeitraum auf den Verwaltungsraum wird auf Abschnitt C
3.4.4 verwiesen (,Ortliche Besonderheiten® im Sinne von PS 2.4.0.5 (Z) Abs. 2 Regio-
nalplan 2020).

Einzelhandel

Unterlagen zur Bewertung der bestehenden Ausstattung von Steinheim und Murr mit
Einzelhandelsgeschaften oder ein Entwicklungskonzept dazu liegen nicht vor. Die
Nahversorgung der Bevolkerung durch bestehende Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetriebe im Ortskern von Steinheim kann als ausreichend eingestuft werden, die
Versorgung mit Lebensmitteln soll verbessert werden. In den Stadtteilen Kleinbottwar
und Hopfigheim besteht keine ausreichende Grundversorgung zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs. Die Nahversorgung der Bevolkerung durch bestehende Einzelhandels-
und Dienstleistungsbetriebe im Ortskern von Murr kann als gut eingestuft werden.

In beiden Teilverwaltungsrdumen haben sich aufRerhalb der Ortskerne weitere Versor-
gungseinrichtungen angesiedelt die einen Teil des 6rtlichen Bedarfs decken. Im Ge-
werbegebiet "Langes Feld V" in Murr bestehen zwei Lebensmitteldiscountmérkte (Ge-
werbebetriebe gem. 88 (2) Ziffer 1 BauNVO 90).
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Im Gewerbegebiet "Grafenacker" in Steinheim besteht innerhalb einer, in einem
rechtskraftigen Bebauungsplan gem. § 11 (3) Ziffer 2 BauNVO 90 festgesetzten Son-
dergebietsflache ein groRRflachiger Einzelhandelsbetrieb. Die Giberbaubare Flache des
im Bebauungsplan festgesetzten Sondergebiets (8 11 (3) BauNVO 1968) ist weitge-
hend Uberbaut. Erweiterungsmdéglichkeiten sind nicht vorhanden und nicht beabsich-
tigt.

Bei der kunftigen Entwicklung des Einzelhandels ist beabsichtigt, die Ausstattung der
Ortskerne von Steinheim und Murr zu erhalten und bestehende Versorgungsliicken zu
schliel3en sowie eine ausreichende Grundversorgung im Lebensmittelsektor fiir die
Ortsteile Kleinbottwar und Hopfigheim zu erreichen.

Bedarf fir Gewerbebauflachen aus Eigenentwicklung / Entwicklungsspielraum

Die Entwicklung der Arbeitsplatze sowie der Gewerbebauflachen im Planungszeitraum
des FNP 2005 ist in den Abschnitten C 2.2 und 2.3 der Begrindung dargestellt. Von
dem, fur die gewerbliche Entwicklung im GVV Steinheim-Murr insgesamt als neue Bau-
flachen ausgewiesenen Bedarf von ca. 21,0 ha (zzgl. Teilfortschreibung ca. 22,3 ha)
wurden bis 2005 ca. 18,8 ha in verbindliche Bauleitpléane tbergefihrt, die jedoch bisher
nur zu einem Teil baulich genutzt wurden.

Der Eigenbedarf an zusatzlichen gewerblichen Bauflachen kann aus dem nattirlichen
Bevolkerungswachstum der Gemeinden im Planungszeitraum und dem angestrebten
Arbeitsplatzbesatz (Arbeitsplatze am Wohnort) in Verbindung mit dem Flachenbedarf je
Arbeitsplatz (abhangig von der Branchenstruktur), aus dem Ersatzbedarf fur die Ausla-
gerung oder Erweiterung bestehender Betriebe (Ersatz-/ Erganzungsbedarf) sowie aus
Planungszielen, wie der angestrebten Reduzierung des Auspendleranteils, abgeleitet
werden.

Aufgrund der glnstigen Standortfaktoren fir die Gewerbeansiedlung in Murr - Nahe zur
A 81 und geplanter Gewerbeschwerpunkt ,Pleidelsheim-Murr® — erscheint auch ein
begrenzter, tiber der Eigenentwicklung (gem. Abschnitt C 4.1) liegender, zusatzlicher
Bedarf im TVR Murr gerechtfertigt. Auf die Begrindung des Bedarfs unter Beachtung
landes- und regionalplanerischer Ziele in Abschnitt C 3.4.4 wird verwiesen.

Aufgrund der starken Abhangigkeit der Arbeitsplatzentwicklung und damit auch des
Flachenbedarfs der Betriebe von der wirtschaftlichen Entwicklung insgesamt sowie von
der Entwicklung bestehender Betriebe am Ort, auch in Verbindung mit dem geplanten
Gewerbeschwerpunkt ,Pleidelsheim-Murr®, ist vor allem eine kleinrAumige Bedarfs-
prognose Uber den Planungszeitraum von 15-20 Jahren mit sehr grof3en Unsicherhei-
ten behaftet. Aus diesem Grund wird bei der Fortschreibung bis 2025 auf eine, auf die
spezifische Situation des GVV Steinheim - Murr bezogene Bedarfsermittlung fur Ge-
werbebauflachen verzichtet. Die Bedarfsvorausschéatzung erfolgt in Anlehnung an den
im Abschnitt C 4.1 vom VRS genannten Berechnungsansatz des Regionalplans 2020
von ca. 50 % des Wohnbauflachenbedarfs.

Auf der Basis des in Abschnitt C 3.4.4 dargestellten Bauflachenbedarfs fiir Woh-
nungen von ca. 18,0 ha ergibt sich ein Bedarf fur die Erweiterung oder Umsied-
lung bestehender Betriebe von ca. 9,0 haim GVV Steinheim - Murr.

Nach Anrechnung der in Tabelle 21 und in Abschnitt C 4.5.3 dargestellten anrechenba-
ren Flachen von ca. 7,0 ha wirde sich daraus ein Gewerbeflachenbedarf auf neuen
Bauflachen von ca. 2,0 ha ergeben.

Unter Beriicksichtigung qualitativer Kriterien, wie der Eignung von Flachen im Verwal-
tungsraum fur eine gewerbliche Nutzung unter Bertcksichtigung von landschaftlichen,
Okologischen und topografischen Gesichtspunkten, stellt sich der Entwicklungsspiel-
raum fur neue Gewerbebauflachen wie folgt dar:
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e im TVR Steinheim bestehen aus heutiger Sicht keine weiteren Moglichkeiten zur
Entwicklung neuer, funktional und wirtschaftlich tragfahiger gewerblicher Baufla-
chen im Aul3enbereich.

¢ Im Siedlungsbestand, vor allem in dem aus dem FNP 2005 entwickelten neuen
Gewerbegebiet "Kreuzwegacker" in Steinheim, bestehen noch Flachenreserven.

e Im TVR Murr besteht nur noch die Moglichkeit zur Arrondierung des bestehenden
Gewerbegebiets "Langes Feld V" auf einer Flache von ca. 2,0 ha (davon ca. 1,0 ha
bereits baulich im Auf3enbereich genutzte, bestehende Brachflache / ehem. Gartne-
rei mit Gewerbe).

e Durch die im Regionalplan enthaltene Perspektive der Entwicklung eines gemein-
samen Gewerbegebiets mit benachbarten Gemeinden in unmittelbarer Nachbar-
schaft des Verbandgebiets — ,,Gewerbeschwerpunkt ,,Pleidelsheim-Murr” - ergibt
sich langerfristig die Moglichkeit, weitere Gewerbebauflachen fur den GVV Stein-
heim - Murr an diesem Standort zu entwickeln, ohne den empfindlichen Land-
schaftsraum des Verbandsgebiets weiter zu belasten.

¢ Neben der Erweiterung, An- oder Umsiedlung von Betrieben im Rahmen der Ei-
genentwicklung innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete im Verwaltungsraum
soll aufgrund der Standortgunst des TVR Murr (Nahe zur A 81 / geplanter Gewer-
beschwerpunkt ,Pleidelsheim-Murr®) die Entwicklung neuer Gewerbebauflachen fur
den GVV Steinheim-Murr im westlichen Teil der Markung Murr erfolgen.

Anrechnung noch verfugbarer Gewerbebauflachen auf den ermittelten Bedarf

Nach Plansatz 2.4.6 (G) des Regionalplans soll bei der Bauflacheninanspruchnahme
zunachst auf die in Bauleitplanen ausgewiesenen, geeigneten Flachen sowie auf die
im Siedlungsbestand nutzbaren Flachenreserven zurtickgegriffen werden. Diese Fl&-
chen sind bei der Ermittlung des Bauflachenbedarfs zu bertcksichtigen.

4.5.1 Nicht in verbindliche Bauleitplane tbergefihrten Gewerbebauflachen des FNP

2005

Die folgenden, in Abschnitt C 2.3, Tabelle 3.3 aufgefiihrten und im Flachennutzungs-
plan bis zum Planjahr 2005 ausgewiesenen, nicht in verbindliche Bauleitplane tiberge-
fuhrten Gewerbebauflachen werden aus den folgenden Griinden nicht als neue Baufla-
chen in die Fortschreibung des FNP bernommen:

e Das ursprunglich als potentielle neue Bauflache eingestufte Gebiet "Grafenacker V"
in Steinheim wird von der an diesem Standort ansassigen Firma selbst genutzt (u.a.
Abstellflache fir Wohnmobile). In dem Gebiet liegen ehemalige Abbauflachen, die
vollstandig wieder aufgefillt wurden. Die Eignung als Bauflache ist dadurch mag-
licherweise noch eingeschrénkt.

¢ Die fur den drtlichen Bedarf in Kleinbottwar (Umsiedlung von Handwerk und Gewer-
be) vorgesehene Gewerbebauflache "Scheibenécker" (ca. 1,5 ha) wird wegen des
nicht mehr zu erwartenden ortlichen Bedarfs, der geringen Gebietsgrdf3e und der
moglichen Nutzungskonflikte mit der in diesem Bereich geplanten Wohnbauflache
nicht weiterverfolgt.

4.5.2 Gewerbebauflachenreserven in rechtskraftigen Bebauungspléanen und im unbe-

planten Siedlungsbestand

Die noch nicht Uberbauten Flachen innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane sowie
bebaubare Restflachen im Siedlungsbestand sind in der FNP-Karte als bestehende
Bauflachen dargestellt. Sie wurden fur alle Siedlungsflachen im beplanten und unbe-
planten Innenbereich in einem Baullckenkataster erfasst (s. Anlage: Bauflachenbilanz
[ Stand 2010).
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In der Bauflachenbilanz wurden die bestehenden Bauliicken (Bauflachenpotentiale) zu
Beginn des Planungszeitraums (2006)) dokumentiert, im Dezember 2010 aktualisiert
und hinsichtlich ihrer voraussichtlichen Verfugbarkeit innerhalb des Planungszeitraums
bis 2025 eingestuft. Die in der Anlage Bauflachenbilanz dargestellten, fur Gewerbe
nutzbaren Bauflachenreserven in rechtskraftigen Bebauungsplanen und im Siedlungs-
bestand des GVV Steinheim - Murr sind in Tabelle 21 zusammengefasst:

Tabelle 21

Anrechenbare Gewerbebauflachen im Siedlungsbestand
(gemal Anlage Bauflachenbilanz) Bruttobauland
TVR Steinheim ca. 3,4ha
TVR Murr ca. 3,0 ha
GVWS-M ca. 6,4 ha

Auf den in Abschnitt C 4.4 dargestellten Bedarf fur Gewerbebauflachen von ca. 9,0 ha
fur den GVV Steinheim-Murr werden als Bauflachenreserven ca. 6,4 ha angerechnet.

4.5.3 Anrechenbare Gewerbebauflachen aus Teilfortschreibungen des FNP 2005

4.6

4.7

Wie in Tabelle 3.2 FNP 2005 dargestellt, wurden die im FNP fiir die Gewerbeentwick-
lung ausgewiesenen neuen Bauflachen mit den Teilfortschreibungen des FNP 2005
"Erweiterung Industriegebiet” in Steinheim und "Erweiterung Egarten 1" in Murr und de-
ren Umsetzung in verbindliche Bauleitplane um ca. 1,3 ha erweitert, die wie folgt auf
den Bedarf angerechnet werden:

¢ Die Flache des Gewerbegebiets " Erweiterung Industriegebiet” (ca. 0,7 ha) ist in der
Bauflachenbilanz fir Steinheim enthalten und wird damit in vollem Umfang auf den
Bedarf angerechnet.

¢ Die Flache des Gewerbegebiets " Erweiterung Egarten I" (ca.0,6 ha) wird auf den
Bedarf der Gemeinde Murr angerechnet.

Festsetzungen zum Gewerbebauflachenbedarf bis 2025

Auf den in Abschnitt C 4.4 dargestellten Gewerbebauflachenbedarf von ca. 9,0 ha bis
zum Planjahr 2025 sind insgesamt ca. 7,0 ha anrechenbar. Fir den Verwaltungsraum
Steinheim-Murr ergibt sich daraus ein kiinftiger Bedarf von ca. 2,0 ha auf neuen Bau-
flachen.

Fur den GVV Steinheim - Murr wird fir den Planungszeitraum bis 2025 ein Bedarf
von ca. 2,0 ha auf neuen Bauflachen festgesetzt. Dieser wird zur stadtebaulichen
Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets ,,Langes Feld V*“ in Murr ausge-
wiesen.*)

*) Davon ca. 1,0 ha im AufRenbereich bestehende Brachflache / ehem. Géartnerei mit Gewerbe).

Dagegen wird die im FNP 2005 ausgewiesene gewerbliche Bauflache ,Scheibenacker*
in Steinheim-Kleinbottwar mit einer Flache von ca. 1,5 ha im FNP 2025 nicht mehr
ausgewiesen.

Anmerkung:
Der "absolute zusétzliche Gewerbebauflachenbedarf" (Uber die im FNP 2005 bereits ausgewiesenen,

noch nicht realisierten Flachen hinaus) bis zum Jahr 2025 betragt damit fir den GVV Steinheim-Murr
ca. 0,5 ha. Unter Abzug der ebenfalls nicht mehr ausgewiesenen Mischbauflache ,Scheibenéacker” (ca. 0,5
ha / Abschnitt C 5.1 2. Abs.) entsteht durch den FNP 2005 kein zusétzlicher Flachenbedarf fur Gewerbe.

Auswahl und Darstellung der neuen Gewerbebauflachen / Standorte
Die Darstellung neuer Gewerbebauflachen in der Flachennutzungsplan - Karte erfolgt

unter Berucksichtigung der in Abschnitt C 4.1 genannten Planungsziele zur Arrondie-
rung des besehender Gewerbegebiets ,Langes Feld V*.
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Eine Alternativenprifung nach den Anforderungen des Umweltberichts zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da aus den in Abschnitt C 4.4
genannten Griinden nur eine geeignete neue Bauflache im TVR Murr fur die Gewer-
beentwicklung zur Verfiigung steht. Die Erweiterungsflache im Gewann "Langes Feld "
wurde im Rahmen der Umweltprifung untersucht und unter landschaftsplanerischen,
stadtebaulichen umweltbezogenen Gesichtspunkten bewertet. Die Ergebnisse dieser
Untersuchung ist in den "Gebietssteckbriefen" in Abschnitt 9.2 des Umweltberichts
dargestellt.

Fur den dargestellten Bedarf des GVV Steinheim - Murr wird im TVR Murr die
neue Gewerbebauflache " Langes Feld VII" im Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet "Langes Feld V" mit einer Bruttoflache von ca. 2,0 hain der FNP-
Karte ausgewiesen.

Begrindung zu der neuen Gewerbebauflache/Landschaftsplanerische Vorgaben

Die neue Gewerbebauflache ist in der FNP-Karte unter der Gebietsbezeichnung " Lan-
ges Feld VII" mit der Gebietsnummer 2 in ihrer Lage dargestellt. Die ausgewiesene
Bauflache dient der Entwicklung der drtlichen Gewerbe- und Handwerksbetriebe im
Rahmen des ermittelten Bedarfs aus der Eigenentwicklung der Gemeinden des Ver-
waltungsraumes.

Die folgenden, im Gebietssteckbrief des Umweltberichts zu der potentiellen Gewerbe-
bauflache ausgefihrten Hinweise und Planungsempfehlungen werden tibernommen:

Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen,
KompensationsmafRnahmen im Baugebiet,
Vorschlag zuséatzlicher Kompensationsmafinahmen,
Hinweise fir die Bauleitplanung,
Planungsempfehlungen.

Diese landschaftsplanerischen Vorgaben werden Bestandteil der Ziele des Flachen-
nutzungsplans fur die potentielle Gewerbebauflache. Bezlglich funktionaler Bewer-

tungskriterien zur Beurteilung der Bauflache wird auf die folgenden Angaben in den

Gebietssteckbriefen hingewiesen:

e Verkehrsanbindung
e Infrastrukturausstattung
e sonstige Hinweise

Teilverwaltungsraum Murr

2. " Langes Feld VII", Bruttoflache ca. 2,0 ha

Die auf der Grundlage einer stadtebaulichen Gesamtkonzeption entwickelte Bebauung
im Gewann "Langes Feld” wurde mit der Flachenausweisung im FNP 90 und mit der
Realisierung der Bauabschnitte Langes Feld Il bis IV eingeleitet. Das aus dem nachfol-
genden FNP 2005 bereits entwickelte Gewerbegebiet "Langes Feld V" soll mit der ge-
planten Erweiterung, die eine Gartnereibrachflache (ca. 1,0 ha) einschlief3t, im Nord-
westen erganzt und arrondiert werden. Eine landschaftsgerechte Ortsrandbegriinung
im Norden des Gebiets ist erforderlich.

Die geplante Bauflache beriihrt einen Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen
nach PS 3.3.6 (Z) des Regionalplans 2020. Dieser ist gegen Beeintréchtigungen oder
Gefahrdungen hinsichtlich Gewassergite und Wassermenge zu sichern. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen sicherzustellen, dass durch die geplante
Bebauung keine Beeintrachtigung oder Gefahrdung erfolgt.

Hinweis:

Die Nummer des Gebiets bezeichnet dessen Lage in der FNP-Karte und ist nicht identisch mit der Num-
merierung des Gebietssteckbriefs im Umweltbericht. Die Abgrenzung der Untersuchungsgebiete in den
Gebietssteckbriefen definiert den Untersuchungsraum und ist nicht zwingend identisch mit der Gebietsab-
grenzung in der FNP - Karte
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GEMISCHTE BAUFLACHEN / NUTZUNGSANDERUNG IM BESTAND
Planungsvorgaben und Ziele

Fir gemischte Bauflachen gelten die unter C 3.1 und 4.1 ausgefuhrten Planungsvor-
gaben und Ziele des Regionalplans fiir Gemeinden mit Eigenentwicklung. Die Festset-
zung neuer Bauflachen als "Gemischte Bauflache® (M) im Flachennutzungsplan erfolgt
in der Regel fur die Entwicklung von "Dorfgebieten” gem. § 5 BauNVO, fur bestimmte,
nur in einem "Mischgebiet" gem. 8 6 BauNVO allgemein zulassige Nutzungen, zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Wohn- und Gewerbeflachen oder auf
kleineren neuen Bauflachen, wo der Gebietscharakter der bestehenden Umgebungs-
bebauung bereits einem Mischgebiet entspricht. Ein konkreter Bedarf fir gemischte
Bauflachen aus der Eigenentwicklung der Gemeinden im Verwaltungsverband ist der-
zeit nicht feststellbar, fur die An- oder Umsiedlung kleinerer drtlicher Betriebe sollen je-
doch auf geeigneten innerértlichen Flachen in begrenztem Umfang entsprechende
Entwicklungsmaoglichkeiten weiterhin angeboten werden.

Wie in Abschnitt C 3.11 Nr. 1 ausgefihrt, wird der im FNP 2005 als gemischte Baufla-
che festgesetzte Flachenanteil des Gebiets "Scheibenécker" in Kleinbottwar (ca. 0,5 ha
- bisher nicht in die verbindliche Bauleitplanung tbergefiuhrt), in der Fortschreibung des
FNP bis 2025 nicht mehr ausgewiesen.

Anderung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung bestehender Bauflachen

In der FNP-Karte wird die Darstellung der Art der baulichen Nutzung bei den unten
aufgefiihrten, bestehenden Bauflachen im Vergleich zur Darstellung im FNP 2005 so-
wie teilweise auch abweichend von den Festsetzungen bestehender Bebauungspléane
der aktuell bestehenden bzw. der beabsichtigten Art der baulichen Nutzung angepasst.
Mehrheitlich handelt es sich dabei um die Anderung gemischter Bauflachen (M) in
Wohnbauflachen (W). Im Verlauf der Realisierung von neuen Baugebieten oder durch
Umstrukturierung im Bestand (Abbruch und Neubau / Umnutzung / Nachverdichtung)
kénnen sich langerfristig Veranderungen des "Gebietscharakters" ergeben.
Beispiele:
e In einem als Mischgebiet (Ml) festgesetzten Baugebiet Uberwiegt, wegen Betriebsaufgabe oder be-
engtem Entwicklungsspielraum gebietstypischer anderer Nutzungen, zunehmend die Wohnnutzung.
e Wegen der Nahe landwirtschaftlicher Betriebe wurden in &lteren Bebauungspldnen Wohngebiete oft
als "Dorfgebiet" (MD) festgesetzt. Durch Aussiedlung oder Betriebsaufgabe hat sich der "Gebietscha-
rakter" zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit hdherer Wohnqualitat entwickelt.

Fur die Entwicklung von Bebauungsplanen im Siedlungsbestand aus dem Flachennut-

zungsplan (8 8 (2) BauGB) oder als Grundlage fur die Anderung bestehender, alterer

Bebauungsplane wird die Zielsetzung zur Art der baulichen Nutzung fiir die folgenden

Flachen neu festgelegt:

Steinheim

e A) Hopfigheimer StraBe (zwischen Ried- und Karlstr.): Anderung M in W (ca. 0,76 ha)

e  B) An der Steige: And. im Bereich der Keller: M in AuRenbereich, éstlich davon: M in W (ca. 0,12 ha)

e C) Gebiet westlich der Bosch-Stral3e: das Gesamtareal wird vom Eigentimer gewerblich genutzt und
steht als neue gewerbliche Bauflache nicht zur Verfugung: gewerbl. Bauflache Bestand (ca. 1,8 ha)

Kleinbottwar

e A) Gebiet Theodor-Heuss-./Lerchenhof-/KelterstraRe: Anderung M in W (ca. 1,7 ha)

e  B) nordliche Kleinfelder Str.: Anderung M in W (ca. 0,2 ha)

e C) Gebiet Lutherstr./von Plieneingen Str.: Anderung M in W (ca. 1,5 ha)

Hopfigheim

A) Im Wiesental: Anderung M in W (ca. 0,8 ha)

B) Burgunder- / Gartenstral3e -Quartierinnenzone: W in Gartenland (ca. 0,75 ha)

r

A) Benninger Weg: M in W (ca. 0,42 ha)

B) TalstralRe / Frankenweg: M in W (ca. 0,58 ha)

C) R.-Meier-Weg / Dorfweg: M in W (ca. 0,46 ha)

D) Gebiet Hohenhartweg / Im Schlat: Anderung Gértnerei im M (2,45 ha)

E) Gebiet nordl. Lindenweg / Im Schlat: Anderung Gemeinbedarf/Landwirtschaft in Sonderbauflache

(S) - Zweckbestimmung Sport - und Freizeiteinrichtungen (ca. 1,8 ha)

F) Theodor-Heuss-Str. / An der Mauer / Haugweg: M in W (ca. 1,9 ha)

g..
<
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6. EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF (8§ 5 (2) 2 BauGB)

Zur Ausstattung der Gemeinden im Verbandsgebiet mit Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des privaten Bereichs wird auf Abschnitt
C 4.3 verwiesen. Die bestehende Ausstattung mit den der Allgemeinheit dienenden An-
lagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs ist in der FNP-Karte dargestellt. Die kiinf-
tige Entwicklung des Gemeinbedarfs und der daraus abzuleitende Bedarf sowie die
Planung von neuen Bauflachen ist in den folgenden Abschnitten erlautert und begrin-
det.

6.1 Kindergarten und Schulen
6.1.1 Entwicklungsgrundlagen

Grundlagen fir die Entwicklung der Kinder- / Schilerzahlen und des daraus abzulei-

tenden Bedarfs an Gruppen- / Klassenraumen und Folgeeinrichtungen im Planungs-

zeitraum sind

o die Bevolkerungsentwicklung insgesamt (Abschnitt C 3.2),

e die Geburtenrate (Anteil der Lebendgeborenen an der Gesamtbevolkerung in %),

¢ neue Anforderungen an den Betreuungsbedarf von Kindern (speziell U3-Planung),

o die Ubergangsquoten in die weiterfiihrenden Schulen und die Richtwerte fiir die
Klassenstarke.

Die Geburtenrate (Anteil der Geburten an der Bevolkerungszahl) im Verwaltungsraum
lag zwischen 1991 und 2000 im Durchschnitt bei ca. 1,2 % p.a. und ging bis 2005 zu-
rick auf ca. 0,9 % p.a. Diese Entwicklungstendenz verlief in beiden Gemeinden etwa
gleich (s. Tabelle 22).

Tabelle 22
Entwicklung der Geburtenrate 1990 -2005

TVR Steinheim TVR Murr GVV S-M

abs. % d. Bev. abs. % d. Bev. abs. % d. Bev.
21991-2000 p.a. 133 1,2 65 1,2 198 1,2
22001 -2005 p.a. 102 0.9 57 1,0 159 0,9

Quelle: Stat. Landesamt

Im Rahmen der Bearbeitung eines Kinderhaus- und Schulkonzepts fir den TVR Stein-
heim wurde von der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH im September
2008 eine_Kinder- und Schilerprognose bis zum Planjahr 2025 ausgearbeitet, die in
den grundséatzlichen Aussagen auf den TVR Murr Ubertragen werden kann.

Hinsichtlich detaillierter Angaben zur Kindergarten- und Schulentwicklung im TVR Steinheim wird auf die
Kinder- und Schillerprognose bis zum Planjahr 2025 verwiesen.

Die Prognose basiert auf einer Bevdlkerungsvorausrechnung bis 2025, die der im FNP
2025 dargestellten voraussichtlichen Bevolkerungsentwicklung entspricht (s. Abschnitt
C 3.2/ Tabelle 13). Bei der Prognose der Geburten wird davon ausgegangen, dass in
den Jahren bis etwa 2015 die Geburtenrate leicht riicklaufig sein wird. Anschliel3end
steigt sie wieder kontinuierlich bis etwa 2020 / 2022 an und wird in den Folgejahren et-
wa bei dem derzeitigen Durchschnittswert von ca. 0,9 % der Wohnbevdlkerung liegen.

Diese Entwicklung wird mit dem tberdurchschnittlichen Anteil junger Familien in der

Familiengrindungsphase (Altersgruppen 20-25 und 25-30 Jahre) im Verwaltungsraum
begriindet (s. a. Abschnitt C 3.2.1).
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6.1.2 Kindergéarten

Bei der Ermittlung des Bedarfs an Betreuungsplatzen in Kindergérten wird unterschie-
den in Krippenkinder (vollendetes 1. bis 3. Lebensjahr) und Kindergartenkinder (3 bis
unter 7-jahrige). Zu bericksichtigen ist dabei, dass bis zum Kindergartenjahr 2013 /
2014 ein Rechtsanspruch auf ein Betreuungsangebot fir Krippenkinder besteht. Laut
Tagesbetreuungsausbaugesetz vom 01.01.2005 sollen Kommunen ab dem Jahr 2010
ein Platzangebot fir 20 % der Kinder im Alter 1 bis unter 3 Jahre vorhalten. Nach dem
Kinderforderungsgesetz soll bis 2013 fir jedes Krippenkind eine Betreuungsmaglich-
keit angeboten werden und ab 2013 hat jedes Kind ab dem 1. Lebensjahr einen An-
spruch auf diese frihe Férderung. Daraus ergibt sich ein neuer Bedarf an Betreuungs-
platzen, der in Form von Kleinkindgruppen, altersgemischten Gruppen oder in der Ta-
gespflege angeboten werden kann.

Der zusatzliche Raumbedarf kann weitgehend durch frei werdende Kapazitaten in den
bestehenden Kindergéarten gedeckt werden. In Steinheim-Stadt ist geplant, in Verbin-
dung mit einem Neubau des KiGa - Schulstral3e am gleichen Standort das Raumange-
bot auf 7 Gruppenraume zu erweitern, davon sollen ein Gruppenraum fur die Ganz-
tagsbetreuung und 3 Gruppenraume fir Krippenkinder zur Verfiigung stehen.

Im Verwaltungsraum Steinheim-Murr bestehen 9 Kindergarten mit insgesamt 27 Grup-
penrdaumen (siehe Tabelle 23).

Tabelle 23
Kindergarten Bestand (2008 /2009)

Trager Gruppen Platze

TVR Steinheim

Steinheim Stadt

SchulstralRe (Neubau / Erw. gepl.) Stadt 4 (7) 103
SudetenstralRe Stadt 2 56
Steinstral3e Stadt 2 45
SchillerstralRe Stadt 3 78
Kleinbottwar - Amtstral3e Stadt 3 60
Hopfigheim - Keltergasse Stadt 3 75
Summe TVR Steinheim 17 (20) 417
TVR Murr

Lindenweg Gemeinde 4 92
Muhlweg Gemeinde 4 85
Pfarrgasse ev. Kirche 2 50
Summe TVR Murr 10 227
GVV S-M 27(30) 644

Nach der o0.g. Prognose wird im TVR Steinheim der rechnerische Bedarf fur Kindergar-
tengruppen im Prognosezeitraum von derzeit 17 auf 14 Gruppen zurtickgehen. Diffe-
renziert nach Stadtteilen ist nur in Steinheim ein rucklaufiger Bedarf von aktuell 12 auf
10 Gruppen zu erwarten, wahrend sich in Kleinbottwar und Hopfigheim keine Anderung
der Gruppenzahl abzeichnet. In Murr stehen fur derzeit 9 Kindergartengruppen 10
Gruppenraume zur Verfigung. Es sind keine Erweiterungen geplant.

Flachennutzungsplan 2025 Gemeindeverwaltungsverband Steinheim-Murr Begriindung



48

Die Entwicklung der Zahl der Kindergartenkinder wird voraussichtlich etwa entspre-
chend der 0.g. Prognose zu den Geburtenraten verlaufen:

¢ ricklaufige Entwicklung bei den Krippen- und Kindergartenkindern bis 2010 / 2011,
e etwa gleichbleibende Zahlen bis etwa 2020,
e anschlieBend wieder leichter Anstieg bis 2025.

Daraus ist im Planungszeitraum kein zusétzlicher Raumbedarf abzuleiten. Der in
Steinheim - Stadt und in Murr erkennbare riicklaufige Bedarf kann durch den neuen
Bedarf fur Krippenkinder kompensiert werden.

Aufgrund der rucklaufigen Geburtenziffern zu Beginn des Planungszeitraumes und aus
der dargestellten, weiteren Entwicklung ergeben sich geringere Belegungsziffern, die
fur den zusatzlichen Raumbedarf von Krippenplatzen genutzt werden kdnnen. Mit der
Realisierung neuer Wohngebiete ergeben sich, je nach Baufortschritt und Bebauungs-
dichte, Verschiebungen in den Einzugsbereichen und in der Belegung der be-
stehenden Kindergéarten. Neue Standorte fur Kindergéarten werden dadurch nicht erfor-
derlich.

Der kuinftige Bedarf fur Krippen- und Kindergartenplatze im GVV Steinheim-Murr
ist durch den Bestand und die geplante Mal3Bhahme in Steinheim bis zum Zieljahr
2025 gedeckt. Fiur neue Bauflachen besteht kein Bedarf.

6.1.3 Schulen

Im Verwaltungsraum Steinheim-Murr besteht in allen Ortsteilen eine Grundschule (GS)
und in Steinheim-Stadt eine Realschule (RS). Ab dem Schuljahr 2010/11 haben die
beiden Kommunen eine gemeinsame Werkrealschule neuen Typs vereinbart. Diese
hat ihren Sitz in Steinheim (Blankensteinschule) mit weiteren Unterrichtsr&umen in
Murr. In Kleinbottwar besteht auRerdem eine Sonderschule G, in Steinheim - Stadt die
Musikschule Marbach - Bottwartal. Die Schiilerzahlen / Klassen im Schuljahr 2008/09
fur die Grund- und Hauptschulen*) sind in Tabelle 24 dargestellt.

Tabelle 24
Grund- und Hauptschulen*) Bestand (2008 /2009)

Schiiler Klassen

TVR Steinheim
Blankensteinschule in Steinheim

-GS 364 15
- HWS 195 9
GS - Kleinbottwar 77 4
GS - Hopfigheim 114 5
Summe TVR Steinheim 750 33
TVR Murr

Grund- und Hauptschule Lindenweg

-GS 261 12
- HS 97 5
Summe TVR Murr 358 17
Summe GVV S-M 1108 50

*) kiinftig Werkrealschule neuen Typs

Die Zahl von derzeit ca. 550 Grundschitilern im TVR Steinheim und ca. 260 im TVR
Murr (ca. 4,5 % der Wohnbevolkerung) wird nach der 0.g. Schillerprognose bis etwa
2016 / 17 relativ kontinuierlich abnehmen und sich auf dem dann erreichten Niveau
(ca. 3,5 % der Wohnbevdlkerung) stabilisieren.
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Nach der Schilerprognose fur den TVR Steinheim wird sich der Grundschulbereich an
der Blankensteinschule langerfristig auf einer 3-zlgigkeit stabilisieren. In Hopfigheim
erscheint die einzugige Grundschule langerfristig gesichert, wahrend bei der Grund-
schule Kleinbottwar voraussichtlich bereits in absehbarer Zeit eine kritische Grenze fur
eigenstandige Grundschulklassen erreicht wird. In der Gemeinde Murr wird dieser
Trend entsprechend zu einer stabilen Zweizigigkeit des Grundschulbereichs fiihren.

Im Werkrealschulbereich wird bis 2025 mit einem starkeren Ruckgang der Schilerzah-
len und auch der Ubergangsquote von der Grundschule zur Werkrealschule gerechnet.

Die durch rucklaufige Schilerzahlen frei werdenden Kapazitaten zu Beginn des Pla-
nungszeitraumes und aus der dargestellten, weiteren Entwicklung kdnnen im GS-
Bereich bei gleichem Raumangebot weitgehend durch kleinere Klassenstarken kom-
pensiert werden. Mit der Realisierung neuer Wohngebiete kénnen sich, je nach Bebau-
ungsdichte und Familienstruktur Veranderungen der Prognosewerte ergeben. Aus der
dargestellten Entwicklung der Grund- und Hauptschulen ist im Planungszeitraum kein
zusétzlicher Bauflachenbedarf fiir Schulen abzuleiten.

Realschule

Die Entwicklung der Schiilerzahl (2008 ca. 560 Schiiler) und des daraus abzuleitenden
Raumbedarfs der Erich Kastner Realschule in Steinheim ist bezogen auf den Einzugs-
bereich der Schule zu betrachten, der tber den Verwaltungsraum hinausgeht. In der
oben erwahnten Schilerprognose wird davon ausgegangen, dass trotz einer Steige-
rung der Ubergangsquote von derzeit 37 % auf 40 % die Schilerzahl im Prognosezeit-
raum um ca. 36 % sinken wird. Die Schule wird auf mittlere bis lange Sicht zweizligig
gefuhrt werden. Ein weiterer Bauflachenbedarf besteht nicht.

Der kinftige Bedarf fur Grund- und Werkrealschiler im GVV Steinheim-Murr so-
wie fur die Realschule ist durch den Bestand bis zum Zieljahr 2025 gedeckt. Fir
neue Bauflachen besteht kein Bedarf.

Fir schulische GroRRveranstaltungen stehen fur die derzeitige Schilerzahl im Schul-
zentrum Blankenstein in Steinheim keine angemessen grof3en Raumlichkeiten zur Ver-
fugung. Die Erweiterung oder ein Neubau der Blankensteinhalle ist langerfristig beab-
sichtigt und kann im Anschluss an die bestehende Halle bzw. am gleichen Standort in-
nerhalb des als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesenen Bereichs im Schul-,
Sport- und Freizeitzentrum Steinheim realisiert werden (siehe auch Abschn. C 6.2 -
Kulturelle Einrichtungen).

Sonderschule G

Im Stadtteil Steinheim - Kleinbottwar besteht die Sonderschule G (6 Klassen) mit Son-
derschulkindergarten (2 Gruppen) in der Tragerschaft des Landkreises Ludwigsburg.

Sonstige offentliche, kirchliche, soziale, sportliche oder kulturelle Einrichtungen
Offentliche Verwaltung - Bauhof

TVR Steinheim

Zur Verbesserung der Lage im Stadtgebiet (zentral zu den Ortsteilen) sowie des Ent-
wicklungsspielraums des stadtischen Bauhofs ist eine Auslagerung der bestehenden
Einrichtungen aus dem Bereich der Altstadt von Steinheim beabsichtigt. Dafir war be-
reits im FNP 2005 eine Flache im Gewann "Kesselacker” nérdlich des Sportzentrums
Steinheim (Flache ca. 1,0 ha) ausgewiesen.

Diese Flache wird als neue Bauflache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung "Offentliche Verwaltung - Bauhof" in die Fortschreibung des FNP Gibernommen.
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Auf bestehende Nutzungsbeschrankungen im Verlauf des Schutzstreifens der Mineral-
Olfernleitung TAL-OR, der Ethylen Pipeline-Siid EPS und der Gashochdruckleitung der
EnBW, deren Trassen uber das Gebiet fihren, wird hingewiesen (siehe C 8.3 und 8.4).

Sport- und Spielanlagen

Fir den TVR Steinheim wurde in den Jahren 2007 /08 von dem Institut fur kooperative
Planung und Sportentwicklung GbR, Stuttgart in Zusammenarbeit mit der Stadtverwal-
tung und sachkundigen Mitgliedern einer 6rtlichen Planungsgruppe eine "Sportentwick-
lungsplanung" erarbeitet. Die Handlungsempfehlungen zur Sportentwicklung beziehen
sich im Wesentlichen auf qualitative und organisatorische Verbesserungen bestehen-
der Einrichtungen. Als Handlungsempfehlung auf der Ebene Infrastruktur wird der Bau
einer kleinraumigen, multifunktionalen Halle und / oder die Schaffung eines zentralen
Sport- und Freizeitgeldndes am Standort "Riedstadion” empfohlen. Weiterhin wird die
Einrichtung einer Kindersportschule (KISS) angeregt.

Auf den Abschlussbericht der "Sportentwicklungsplanung” vom Mai 2007 wird verwiesen.

Zur Erweiterung und Verbesserung des Angebots an sportlichen Einrichtungen im TVR
Steinheim ist eine Erweiterung der bestehenden Mehrzweckhalle im Stadtteil Hopfig-
heim (Melchior-Jager-Halle) beabsichtigt. Die Erweiterung ist westlich des im FNP als
Flache fir Gemeinbedarf dargestellten Bereichs mdaglich. In der FNP-Karte wird fur die
geplante Erweiterung, einschlie3lich der Flache fur Stellplatze, eine neue Bauflache mit
ca. 0,3 ha ausgewiesen.

In Steinheim ist nérdlich des Sportzentrums und 6stlich der geplanten Flache fiir den
Bauhof eine Spiel- und Freizeitanlage fur Jugendliche und Familien geplant. Auf beste-
hende Nutzungsbeschrankungen im Verlauf des Schutzstreifens der Mineral6lfernlei-
tung TAL-OR, der Ethylen Pipeline-Siid EPS und der Gashochdruckleitung der EnBW,
deren Trassen uber das Gebiet fuhren, wird hingewiesen (siehe C 8.3 und 8.4).

Im TVR Murr sind im Planungszeitraum bis 2025 keine neuen Flachen fir Sport- und
Spielanlagen geplant.

Kulturelle Einrichtungen

TVR Steinheim

Fir kommunale Grol3veranstaltungen stehen in Steinheim keine angemessen Raum-
lichkeiten zur Verfigung. Bereits im FNP 1990 und im FNP 2005 war innerhalb der
Flache fir Gemeinbedarf im Bereich des "Bildungszentrums Blankenstein" ein Standort
fur den Neubau einer Stadthalle dargestellt. Dieser Standort wurde mittlerweile weitge-
hend vom Bau der Realschule in Anspruch genommen.

Ein Neubau oder die Erweiterung der derzeitige Mehrzweckhalle "Blankensteinhalle”
als Stadthalle ist langerfristig weiterhin beabsichtigt und kann im Anschluss an die be-
stehende Halle bzw. am gleichen Standort innerhalb des als Flache fiir den Gemein-
bedarf ausgewiesenen Bereichs im Schul-, Sport- und Freizeitzentrum Steinheim reali-
siert werden.

VERKEHR (Flachen gem. § 5 (2) 3 BauGB)
Flachen fur den tberértlichen Verkehr und 6rtliche Hauptverkehrsziige

Klassifizierte StraRen im Verbandsgebiet
Autobahn

Bundesautobahn A 81 Stuttgart - Heilbronn mit Rastplatz am Kélblingwald, Markung
Steinheim-Hopfigheim, 6-spuriger Ausbau, Larmschutz auf Teilstrecken. Nach den
Bestimmungen des § 9 BundesfernstraRengesetz besteht in einem beidseitigen Strei-
fen von 40 m, gemessen vom aul3eren Rand der Standspur, ein Bauverbot, in einem
weiteren Streifen bis 100 m Abstand eine Baubeschrankung mit Zustimmungspflicht
der Bundesfernstral3enverwaltung. An der Autobahn sind derzeit in diesem Strecken-
abschnitt keine Anderungen geplant.
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7.1.2 Landesstrafden

L 1100 "Bottwartalstrale” Marbach / A 81 - GroRR3bottwar
L 1115 Grof3bottwar - Backnang

L 1125 Pleidelsheim - Murr

L 1126 Steinheim - Rielingshausen

Der Trassenverlauf der bestehenden Landesstraf3en wurde nachrichtlich in die FNP-
Karte ibernommen (mit Abstandsstreifen aul3erhalb Ortsetter von beidseitig 20 m),
ebenso der aktuelle Planungsstand (Anschluss K 1608) des beabsichtigten 3-spurigen
Ausbaus der L 1115 zwischen Mundelsheim und Backnang. Im Verlauf der tbrigen
Landesstral3en sind keine Veranderungen beabsichtigt.

7.1.3 KreisstralRen

7.2

K 1608 Kleinbottwar - Forsthof - L 1115
K 1609 Murr - Hopfigheim

K 1610 Steinheim - Hopfigheim

K 1611 Pleidelsheim - Hopfigheim

Im Verlauf dieser Kreisstral3en sind keine Veranderungen beabsichtigt.
Sidumfahrung Steinheim (L 1126).

Die Ortsdurchfahrt der Stadt Steinheim ist im Verlauf der L 1126 zunehmend mit
Durchgangsverkehr stark belastet. Nach aktuellen Verkehrserhebungen vom Juli 2008
betragt der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) in der Ludwigsburger Stral3e
knapp unter 16.000 Kfz/24 h, in der Marktstral3e knapp unter 13.000 Kfz/24 h. Vor al-
lem im Bereich der Altstadt (Geschéaftszentrum im Verlauf Ludwigsburger- / Marktstra-
Re) fuhrt das hohe Verkehrsaufkommen zu starken Beeintrachtigungen und Verkehrs-
gefahrdungen.

Aus den genannten Grinden sowie im Hinblick auf die Zielsetzungen und zur Erhal-
tung der Qualitat der bereits durchgefihrten, geférderten Malinahmen zur Aufwertung
der Ortsmitte im Rahmen der Altstadtsanierung ist die Sidumfahrung von Steinheim
dringend erforderlich.

Hierzu wurde bereits im Jahr 1986 eine Untersuchung des Stral3enbauamtes Besigheim vorgelegt. Die in
FNP - Karte 2005 nachrichtlich dargestellte Trasse IV der "Siidumfahrung Steinheim” ist Bestandteil dieser
Untersuchung und wurde zum damaligen Zeitpunkt vom StraRenbauamt zur Aufnahme in den FNP vorge-
schlagen. Im Gesamtverkehrsplan der Stadt Steinheim a. d. Murr vom Dezember 1991 des Ing.-Buros
Steierwald-Schénharting wird im Planfall 1 auf die Sidumgehung von Steinheim eingegangen. Diesem
Planfall liegt ebenfalls die Trassenvariante IV der Untersuchung des Stralenbauamtes zugrunde.

Im Generalverkehrsplan Baden-Wirttemberg 1995 ist die Stidumfahrung Steinheim im Zuge der L 1126
als vordringlicher Bedarf fir die Jahre 1994 bis 2012 enthalten.

Trassenbeschreibung:

"Die Trasse der Variante IV zweigt von der geplanten L 1100 ca. 150 m siidlich der Murrbrticke in 6stlicher
Richtung ab, verlauft Giber die Hohe "Hahnlesacker”, quert die Murr ca. 300 m nach der Ortslage von
Steinheim und geht direkt anschlieBend in die vorhandene L 1126 uber. Die Strecke ist ca. 1,8 km lang
und verlauft ca. 600 m im Tunnel.”

Die genaue Trassenflhrung ist in Verbindung mit entsprechenden AusgleichsmalRnahmen in der Land-
schaft im Zuge eines Planfeststellungsverfahrens noch festzulegen. Von den 4 Trassenvarianten ist die
Variante IV diejenige mit den geringsten Eingriffen in Natur- und Landschaft, da sie relativ kurz und orts-
nah sowie zu einem Drittel (voraussichtlich Giberwiegend im Bereich des Landschaftsschutzgebiets) in ei-
nem Tunnel verlauft. Die Ortsdurchfahrt von Steinheim wirde durch die Siidumfahrung auf den Strecken-
abschnitten Rielingshauser Stral3e - MarktstraBe - Ludwigsburger StralRe erheblich entlastet. Nach den
Berechnungen des Gesamtverkehrsplans wirde sich die Verkehrsbelastung im Planungsfall 1 (2005) im
Vergleich zum Bezugsfall (2005, Verkehrsnetz ohne Stidumgehung) im Bereich der Rielingshauser Stralle
um ca. 45 %, im Bereich der Marktstraf3e um ca. 58 % und im Bereich der Ludwigsburger Stral3e um ca.
40 % reduzieren.

Unter der Zielsetzung der Umfahrung des Stadtzentrums von Steinheim sind die 6kologischen und land-
wirtschaftlichen Belange gegen die Belange der in der Stadtmitte lebenden und arbeitenden Bevdlkerung
abzuwagen. Die Stadt Steinheim ist der Auffassung, dass die Belange der Bevélkerung dabei hherwertig
einzustufen sind.
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Laut Bescheid des Landratsamtes Ludwigsburg vom 27.12.2011 wird die geplante
StralRentrasse fur die Sidumfahrung von Steinheim/M. gem. 8 6 (3) BauGB von der
Genehmigung ausgenommen, da die Trasse in den regionalen Grunzug (Plansatz
3.1.1 des Regionalplans vom22.07.2009) eingreift und somit im Widerspruch zu einem
regionalen Ziel steht. Auch eine nachrichtliche Darstellung ist nicht mdglich.

Innerdrtliches StralRen- und Wegenetz

Zum innerdrtlichen StralRen- und Wegenetz (6rtliche Hauptverkehrsziige) liegen derzeit
keine, fur die Darstellung im Flachennutzungsplan relevanten Planungen vor.

In Abstimmung zwischen den Strallenbauverwaltungen des Landes und des Landrei-
ses Ludwigsburg ist im Bereich der Bahnhofskreuzung in Steinheim der Bau eines
Kreisverkehrs im Zuge der |1 1126 / 1610 / Bahnhofstral3e / Bahnweg beabsichtigt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der OPNV im Verwaltungsraum wird ausschlieRlich tiber ein Busliniennetz abgewi-
ckelt. Ubergangsmoglichkeiten auf Bahn oder S-Bahn bestehen in Marbach und Lud-
wigsburg. Teile der bestehenden und der geplanten Baugebiete sind durch das beste-
hende Busliniennetz nur unzureichend erschlossen. Die Erganzung des OPNV-
Angebotes soll entsprechend der geplanten baulichen Entwicklung unter Beachtung
der verkehrsplanerischen Vorgaben weiter ausgebaut werden.

Murr, Steinheim und Kleinbottwar sind an die Bottwartal-Buslinie 460 und 461 ange-
schlossen. Seit 2008 fuhrt parallel fahrende Linie 461 (nur morgens und abends) Uber
das Wohngebiet "Horrenwinkel". Hopfigheim ist durch die Buslinie 440 mit Steinheim
und Freiberg (S-Bahn Station) verbunden (geringere Bedienungshaufigkeit als Linien
460/461).

Die Wiedereinflihrung eines schienengebundenen Verkehrsmittels zur Verbesserung
des OPNV im Bottwartal wird seit vielen Jahren verfolgt. Die Ergebnisse der Verkehrs-
untersuchung” SPNV Bottwartal” der Arbeitsgemeinschaft Ing.-Gesellschaft Verkehr,
Stuttgart und Bender + Stahl, Ludwigsburg vom 13.10.1992 wurden bereits in den FNP
2005 nachrichtlich aufgenommen.

Im Jahr 2002 wurde von der Arbeitsgemeinschaft DE-Consult, begleitet vom Ver-
kehrswissenschaftlichen Institut an der Universitat Stuttgart, im Auftrag der Stadte und
Gemeinden im Bottwartal erneut eine trassentechnische Untersuchung durchgefiihrt. In
den Jahren 2004/05 wurde deutlich, dass eine Realisierung in absehbarer Zeit nicht zu
erwarten ist. Die in der Untersuchung dargestellte Trassenfihrung wird jedoch als
"Freihaltetrasse fiir Bahnanlagen” in die FNP Karte fur die Fortschreibung nachricht-
lich Ubernommen (siehe auch Abschnitt B 1.2.7).

VER- UND ENTSORGUNG (§ 5 (2) 4 und (4) BauGB)

Die im Verbandsgebiet bestehenden Flachen, Anlagen und Hauptleitungen fir die Ver-
und Entsorgung mit ihren Schutzzonen werden in die FNP-Karte nachrichtlich tber-
nommen. Die Hauptabwasserleitungen sind nicht dargestellt. Standorte von Altablage-
rungen sind nur im Bereich neuer Bauflaichen gekennzeichnet (umfassende Darstel-
lung im Umweltbericht). Die Anpassung der Infrastruktur fur die Ver- und Entsorgung
an den kinftigen Bedarf erfolgt entsprechend der 6rtlichen Entwicklung durch die je-
weiligen Fachplanungen. Fir die Darstellung im FNP relevante Planungen dazu liegen
nicht vor.
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Wasserversorgung - Schutzgebiete

Die Wasserhochbehalter sowie die nachfolgend aufgefuhrten, vollstandig oder anteilig
auf den Markungsflachen der Verbandsgemeinden liegenden, festgesetzten Wasser-
schutzgebiete mit Quellen und Tiefbrunnen sind in ihrer Abgrenzung oder als Standort

in der FNP-Karte nachrichtlich dargestellt (siehe auch Landschaftsplan Abschnitt 3.4
und Karte 4 - Wasser). Auf die vom Landratsamt Ludwigsburg erlassenen Schutzbe-
stimmungen fiir Wasserschutzgebiete wird hingewiesen.

WSG "AulRere Au", Hopfigheim

WSG ”"Kalbling”, Hopfigheim,

WSG "Brunnenwiesen”, Hopfigheim,

WSG "TB Seeacker”, Kleinbottwar”,

WSG "Rohrbachbrunnen”, Steinheim,

WSG "Ried-/ Osianderquelle”, Kleinbottwar,

WSG "Ziegelquelle”, Steinheim,

WSG "TB Sandwiesen” und "Jenseits der Murr”, Steinheim und Murr,

WSG "Lugquelle”, Murr.

WSG "Pleidelsheim" (geplant, nur fachtechnisch abgegrenzt), Murr und Hopfigheim

Die Trinkwasserleitung ZL Bottwartal DN 250 GGG des Zweckverbandes Landeswas-
serversorgung mit einem Bauverbotsstreifen von 8 m Breite beiderseits der Rohrachse
sowie ein LW-Kabel fir die betriebliche Datentibertragung (Verlauf teilweise abwei-
chend von der Leitungstrasse) verlauft von Stiiden nach Norden lber die Markungen
von Steinheim und Kleinbottwar. Die Leitungstrassen mit Schutzstreifen wurden nach-
richtlich in die FNP-Karte ilbernommen. Es bestehen keine Planungen zur Erweiterung
der LW-Betriebsanlagen.

Stromversorgung

Der Verlauf der im Markungsbereich der Verbandsgemeinden bestehenden Hoch-
spannungsleitungen (im AuRenbereich) der folgenden Netzbetreiber sind mit Schutz-
streifen und Umformerstationen (nur Ortsrand und aufRerhalb Ortslage) nachrichtlich in
die FNP-Karte tibernommen:

220-/380-kV-Gemeinschaftsleitung mit EnBW Firfeld - Hoheneck der RWE
110-kV-Hochspannungsfreileitung GroRRbottwar - Zwingelhausen der RWE
220-kV-Hochspannungsfreileitung der EnBW
220-/110-kV-Hochspannungsfreileitung der EnBW

20-kV-Versorgungsleitungen der Stiiwag Energie AG

Im Schutzstreifen dieser Leitungen ist die Errichtung von Gebauden unzulassig, Baume und Straucher
dirfen die Leitungen nicht gefahrden und Unterhaltungsarbeiten nicht behindern

Gasversorgung

Der Verlauf der folgenden, im Markungsbereich der Verbandsgemeinden bestehenden
Erdgashauptversorgungsleitungen der verschiedenen Netzbetreiber wurde im Auf3en-
bereich nachrichtlich in die FNP-Karte Glbernommen:

Erdgashauptversorgungsleitungen mit Ubergabestationen der Siiwag,
Erdgashochdruckleitung "Nordostring Leutenbach-Metterzimmern” HGD 300 der
EnBW mit Schutzstreifen. Die Leitung kreuzt die geplante Gemeinbedarfsflache fir
den Bauhof von Steinheim (s. Abschnitt C 6.2.1), bauliche Anlagen dirfen inner-
halb des Schutzstreifens nicht erstellt werden

e Erdgashochdruckleitung "Nordostring - Gemmrigheim” HGD 300 der EnBW mit
Schutzstreifen.

Die Richtlinien fiir die Inanspruchnahme der Schutzstreifen durch Dritte kénnen von den Leitungstragern
angefordert werden.
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Olfernleitung TAL / Telekommunikationslinie COLT / Ethylen-Pipeline EPS

Die Leitungstrasse mit Schutzstreifen der tber die Markungsflachen von Steinheim und
Murr verlaufenden Mineraldlfernleitung Ingolstadt-Karlsruhe TAL-OR. wurde nachricht-
lich in die FNP-Karte ibernommen. Sie kreuzt die geplante Gemeinbedarfsflache fir
den Bauhof von Steinheim (s. Abschnitt C 6.2.1). Die Leitung ist durch beschrankte
personliche Dienstbarkeiten in einem Schutzstreifen von je 5 m Breite beiderseits der
Leitungsachse gesichert. Innerhalb des Schutzstreifens besteht ein Bauverbot.

Die Kabelkanalrohre fur das Glasfasernetz der LWL-COLT Telecom GmbH verlaufen
Uberwiegend innerhalb des Schutzstreifens der TAL-OR. Der Trassenverlauf wurde
nachrichtlich in die FNP-Karte Gibernommen.

Die Leitungstrasse Ethylen - Pipeline Sud / EPS von Minchsmunster (Bayern) tber
Karlsruhe nach Ludwigshafen mit einer Schutzstreifenbreite von 2 x 3 m (Mindestuber-
deckung 1 m) wurde nachrichtlich in die FNP-Karte tibernommen.

Die Richtlinien fur die Inanspruchnahme der Schutzstreifen durch Dritte kdnnen von den Leitungstragern
angefordert werden.

Abwasserbeseitigung / Abfallentsorgung / Altablagerungen

Die bestehenden Anlagen zur Abwasserbeseitigung, wie Klaranlagen, Regenuberlauf-
becken, Abwasserhebewerk sind in der FNP-Karte als Flache oder Standort darge-
stellt. Die Gemeinden des Verwaltungsraumes sind an die Abfallverwertung Ludwigs-
burg (AVL) angeschlossen.

Die bekannten, nachrichtlich Gbernommenen Altablagerungen (Altlasten- und Altlas-
tenverdachtsflachen) sind in der Karte 3.1 des Landschaftsplans zum FNP 2025 dar-
gestellt und im Anhang des Umweltberichts aufgelistet (siehe Tabellen 23 und 24).

GRUNFLACHEN (8 5 (2) 5 BauGB)

Die bestehenden Griunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingérten, Sport-, Spiel- und
Badeplatze und Friedhofe sowie sonstige Griinlagen sind in der FNP-Karte dargestellt.
Im Anschluss an den bestehenden Friedhof in Steinheim - Kleinbottwar ist eine Fla-
chenerweiterung von ca. 0,4 ha (wie FNP 2005) zur Sicherung der Erweiterungsmaog-
lichkeit an diesem Standort in der FNP-Karte dargestellt.

WASSERFLACHEN UND UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE (§ 5 (2) 7 und (4a)
BauGB)

Die bestehenden Wasserflachen sind in der FNP-Karte als flieBende und stehende
Gewasser gekennzeichnet. Im AuRenbereich sind entlang der flieRenden Gewasser
innerhalb eines Gewasserrandstreifens von beidseitig 10 m in der Regel bauliche und
sonstige Anlagen unzulassig (siehe dazu § 68b Wassergesetz Baden-Wirttemberg).

In der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg sind fur das Flussgebiet der
Murr u. a. die bei einem "hundertjahrigen Hochwasser" (HQ 100) hochwassergefahrde-
ten Gebiete dargestellt. Der aktuelle Stand der Hochwassergefahrenkarte Baden-
Wirttemberg fur den Bereich der Verbandsgemeinden ist der Begriindung als Anlage
beigefugt. Die anstelle der Eintragung in die FNP-Karte in der Anlage dargestellten
Flachen, die bei einem HQ 100 geféahrdet sind, werden damit als Bestandteil des Fla-
chennutzungsplans festgesetzt (siehe auch Darstellung in Karte 10 des Landschafts-
plans). Samtliche im FNP 2025 ausgewiesenen neuen Bauflachen liegen aufRerhalb
der Flachen, die bei einem HQ 100 gefahrdet sind.

FLACHEN FUR DIE GEWINNUNG VON STEINEN UND ERDEN (8§ 5 (2) 8 BauGB)
An der westlichen Markungsgrenze von Steinheim auf Markung Hopfigheim (und an-

grenzend auf Markung Mundelsheim) befindet sich der "Steinbruch Mundelsheim" zur
Gewinnung von Karbonatgestein (KE Kies- und Schotterwerk Mundelsheim).

Flachennutzungsplan 2025 Gemeindeverwaltungsverband Steinheim-Murr Begriindung



12.

13.

14.

55

Die bestehenden und kinftigen "Flachen fur die Gewinnung von Steinen, Erden und
anderen Bodenschatzen" an diesem Standort sind in der FNP-Karte ausgewiesen und
auf der Grundlage der Vorgaben des Regionalplans (s. Abschnitt B 1.2.6) abgegrenzt.

LANDWIRTSCHAFT UND WALD (8§ 5 (2) 9 BauGB)

Die bestehenden Flachen fur landwirtschaftliche Nutzungen und die vorhandenen
Waldgebiete sind in der FNP-Karte dargestellt. Auf die Ausfuhrungen hierzu im Land-
schaftsplan und die zugehdrigen Karten wird verwiesen.

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 5 (2) 10 und (4) BauGB)

Die naturrdumliche und landschaftliche Situation im Verwaltungsraum Steinheim-Murr
und deren Bewertung erfolgt im Umweltbericht mit Landschaftsplan. Hinsichtlich der
Abstimmung und der Ubernahme von Zielsetzungen und Inhalten des Landschafts-
plans in die Flachennutzungsplanung wird auf die Ausfiihrungen dazu im Abschnitt B
2.1 verwiesen.

Die im Landschaftsplan dargestellten Flachen mit den dazu formulierten Empfehlungen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft beinhalten die potentiellen, im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fur
neue Bauflachen nachzuweisenden Ausgleichsflachen fir MaRnahmen nach 8 1 a (3)
BauGB. Diese "Vorschlagsflachen" sind in der FNP-Karte dargestellt. Eine Zuordnung
von Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich zu den geplanten Bauflachen durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen nach 8§ 5 BauGB erscheint auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht sinnvoll, da der Umfang der Eingriffe und da-
mit auch der Ausgleichserfordernisse und deren Lage (intern oder extern), auch im
Hinblick auf die beabsichtigte Flexibilitdt bei der Abgrenzung neuer Bauflachen im FNP
i.d.R. noch nicht hinreichend bestimmt werden kann.

Die Abgrenzungen eines FFH-Gebiets (§ 36 NatSchG BW) und der Landschafts-
schutzgebiete (8 29 NatSchG BW) sowie die Standorte der Naturdenkmale (§ 31
NatSchG BW) wurden entsprechend den Darstellungen im Landschaftsplan nachricht-
lich in die FNP-Karte ibernommen. Besonders schiitzenswerte Biotope und Waldbio-
tope (8§ 32 NatSchG BW) sind der Karte 7 zum Landschaftsplan zu entnehmen. Die
Naturdenkmale und die Biotope sind im Anhang zum Umweltbericht aufgelistet (Tabel-
len 19 bis 22).

Das im TVR Steinheim, 6stlich des Baugebiets "Ziegelacker” zur Sicherung des Streu-
obstbaumbestandes festgesetzte Schutzgebiet nach 8§ 25 NatSchG (geschutzter Griin-
bestand gem. § 33 NatSchG BW)) ist in der FNP-Karte dargestellt. Die Baumschutz-
satzung "Ziegelacker, Binsenwiesen, Starkenacker” fir diesen Bereich ist seit dem
23.06.95 rechtskraftig.

DENKMALSCHUTZ (§ 5 (4) BauGB)
Baudenkmale / Archdologische Denkmale

In der Stadtmitte von Steinheim wurde die gem. § 19 DSchG geschiitzte Gesamtanla-
ge "Marktstraf3e” nachrichtlich in der FNP-Karte dargestellt. Weiterhin sind die aul3er-
halb der historischen Ortskerne gelegenen, unter Denkmalschutz stehenden Einzelan-
lagen "Schlof® Schaubeck” stdlich von Kleinbottwar und "Bergkelter” am westlichen
Ortsrand von Murr im Plan gekennzeichnet. Die im Verbandsgebiet bekannten Bau-
und Kunstdenkmale, die Denkmale der Archaologie des Mittelalters sowie die Fund-
stellen der Archéaologie der Vor- und Frihgeschichte sind als Kulturgiter in der Karte 7
zum Landschaftsplan in ihrer Lage gekennzeichnet und als Anhang dem Umweltbericht
mit Landschaftsplan beigefugt (Tabellen 25 bis 30).
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